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I. OPIS ARCHITEKTONICZNY  

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego będącego przedmiotem zamierzenia budowlanego 
 

Przedmiotem opracowania jest inwestycja obejmująca termomodernizację budynku 
mieszkalnego wielorodzinnego. Inwestycja zlokalizowana jest w miejscowości Płock przy ul. 
Czwartaków 2, na działce o nr 493, obręb nr 1 – Podolszyce-Borowiczki, jedn. ewid. 146201_1. 
 
Budynek objęty opracowaniem zalicza się do kategorii XIII – pozostałe budynki mieszkalne. 
Projektowana inwestycja nie zmienia sposobu użytkowania obiektu. 

 

2. Zamierzony sposób użytkowania oraz program użytkowy obiektu budowlanego 
 
Sposób użytkowania budynku – budynek mieszkalny wielorodzinny - bez zmian. 
 
Na podstawie założeń wyjściowych ustalonych z Inwestorem projektuje się termomodernizację 
budynku mieszkalnego wielorodzinnego. W ramach inwestycji przewidziano m.in. ocieplenie 
ścian budynk, wymianę rur spustowych, wymianę oraz oczyszczenie i malowanie drzwi 
zewnętrznych klatek schodowych. Budynek w części objętej opracowaniem jest 
podpiwniczony  
 
2.1. Zakres prac 
1. Ocieplenie ścian zewnętrznych osłonowych oraz lukarn, styropian λ=0,033 W/mK, gr. 
12 cm 
2. Ocieplenie ścian zewnętrznych klatek schodowych, styropian λ=0,033 W/mK, gr. 12 
cm 
3. Ocieplenie ścian zewnętrznych szczytowych, styropian λ=0,033 W/mK, gr. 12 cm 
4. Docieplenie ściany zewnętrznej już ocieplonej, styropian λ=0,033 W/mK, gr. 4 cm 
5. Docieplenie stropodachu, wdmuchiwana celuloza/wełna twarda λ=0,038 W/mK, gr. 22 
cm. Do wykonania otwory rewizyjne, demontaż uszkodzonej papy, naprawienie otworów oraz 
odtworzenie papy. 
6. Docieplenie stropu pod drewnianą konstrukcją dachu skośnego, wełna twarda λ=0,038 
W/mK, gr. 22 cm. Remont poszycia dachu skośnego nieobjęty opracowaniem. 
7. Malowanie cokołów 
8. W miejscach, gdzie ograniczona ilość miejsca nie pozwala na wbudowanie styropianu 
gr. 12 cm należy zastosować system ocieplenia: Aluthermo 1cm + styropian λ=0,033 W/mK, 
gr. 3 cm 
9. Przejścia z systemu ocieplenia Aluthermo na styropian na wysokości mieczy 
podpierających galerie. 
10. Ocieplenie stropu oraz ściany pas 25cm pod sufitem w pomieszczeniu śmietnika, wełna 
skalna λ=0,033 W/mK, gr. 5 cm. 
11. Ocieplenie spodu galerii i balkonów, styropian λ=0,033 W/mK, gr. 5 cm. 
12. Wzmocnienie mocowania barierek przez przyspawanie płaskowników. 
13. Do wymiany rury spustowe PCV, w kolorze RAL 7016. Rury spustowe do gruntu z 
otworem rewizyjnym. Do wymiany rynny PCV, w kolorze RAL 7016, przy ocieplanych 
stropodachach. 
14. Murki attyki do wykończenia za pomocą płyty OSB 22mm i obróbki blacharskiej 0,6 
mm, zgodnie z detalem (rys. 19).  
15. Konstrukcja stalowa galerii, balustrady przeznaczone do oczyszczenia i ponownego 
pomalowania, w kolorze niebieskim (odcień RAL do ustalenia z Inwestorem). Balustrady przed 
malowaniem należy oczyścić - stopień oczyszczenia St-3, odtłuścić i dwukrotnie pomalować 
farbą olejną. 
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16. Drzwi zewnętrzne w przedsionku klatki schodowej do oczyszczenia i ponownego 
malowania, w kolorze do ustalenia z Inwestorem. 
17. Drzwi wewnętrzne w przedsionku klatki schodowej, drzwi z korytarza na galerię oraz 
drzwi do pomieszczenia śmietnika do wymiany - drzwi aluminiowe U=1,3 W/m2/K. 
18. Wykonanie elewacji systemem BOLIX - standardowy system ociepleń silikonowy SIT. 
Kolory zgodnie z rysunkami elewacji, odcienie do uzgodnienia z Inwestorem. 
19. Przed wykonaniem ocieplenia podłoże należy oczyścić i zagruntować gruntem 
barwionym. Styropian klejony metodą obwodowo-punktową - klej nakładany w 6-8 punktach 
plackami oraz na całym obwodzie płyty. W glifach przy otworach okiennych należy wykleić 
paski styropianu gr. 2 cm oraz zamocować listwy  przyokienne. Przy cokole zakończenie 
ocieplenia za pomocą listwy okapowej (kapinos). 
20. Gzymsy żelbetowe na poziomie dachu  oraz otwory w ścianach attyki należy 
zagruntować, pokryć siatką z klejem oraz tynkiem - system BOLIX. 
21. Do wymiany okna w poziomie piwnicy - okna PCV U=0,9 W/m2/K. Okna do obrobienia 
zaprawą cementowo-wapienną, dwustronnie. Parapet do wymiany. 
22. Do wymiany parapety zewnętrzne wszystkich okien. Parapety powinny wystawać 5 cm 
poza elewację budynku. 
23. Konstrukcja daszków nad balkonami przeznaczona do oczyszczenia i ponownego 
pomalowania, w kolorze niebieskim (odcień RAL do ustalenia z Inwestorem). Daszki przed 
malowaniem należy oczyścić, odtłuścić i dwukrotnie pomalować farbą olejną. 
24. Przed wykonaniem ocieplenia należy zdemontować i zabezpieczyć wszelkie oprawy 
oświetleniowe, włączniki, gniazda, czujniki, reklamy, zwody elektryczne, maszty i inne obiekty 
zamontowane na elewacji. Po wykonaniu elewacji systemem BOLIX wszystkie zdemontowane 
elementy należy zamontować ponownie. 
 

3. Układ przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego, w tym jego wygląd 
zewnętrzny, uwzględniając charakterystyczne wyroby wykończeniowe i kolorystykę elewacji, 
a także sposób jego dostosowania do warunków wynikających z wymaganych przepisami 
szczególnymi pozwoleń, uzgodnień lub opinii innych organów, o których mowa w art. 32 ust. 
1 pkt 2 ustawy, lub ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w 
przypadku jego braku – z decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo 
uchwały o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszących. 
 

Forma architektoniczna budynku to prosta bryła, w kształcie litery U, o wymiarach ok. 
17,78x34,64 m, wysokość budynku 16,09 m. Budynek pod względem wielkości, wysokości 
oraz kolorystyki obiektu i rozwiązań materiałowych spełnia wymogi w sprawie zasad ochrony 
i kształtowania ładu przestrzennego.  
Budynek jest wykonany w konstrukcji tradycyjnej murowanej ze ścianami z cegły pełnej gr 52 
cm. Wewnętrzne ściany murowane z cegły pełnej gr 25 cm. Budynek jest podpiwniczony. W 
większości części budynku dach płaski – stropodach, o kącie nachylenia 7°, dach miejscami 
dwuspadowy, o konstrukcji drewnianej i kącie nachylenia 45°. Powierzchnia zabudowy 
budynku 1224,60 m2.  

Główne wejścia do budynku pozostają bez zmian – od strony południowej. Wjazd na działkę 
od strony północnej, z drogi ul. Czwartaków (dz. nr 492/4). 
 

Planowana termomodernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego nie wpływa na 
jego parametry zewnętrzne (długość, szerokość, wysokość kalenicy). Planowana inwestycja 
jest zgodna z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Osiedla Podolszyce 
Południe w Płocku (Uchwała nr 391/XXVII/08 Rady Miasta Płocka z dnia 30.09.2008 r) 
 
Elementy wykończeniowe z blachy i PCV – rury spustowe, parapety – kolorystyka do ustalenia 
z Inwestorem. 
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4. Charakterystyczne parametry techniczne 
 

- ilość pomieszczeń nd 

- wysokość budynku  16,09 m 

- ilość kondygnacji podziemnych 1 

- ilość kondygnacji nadziemnych 5 

- powierzchnia zabudowy budynku  1224,60 m2 

- powierzchnia użytkowa objęta 
opracowaniem 

nd 

- kubatura (obszar objęty 
opracowaniem) 

ok. 14030,50 m3 

 

Układ konstrukcyjny: 
 

Schemat konstrukcyjny budynku bez zmian: ściany nośne zewnętrzne z cegły pełnej gr 52 cm, 
wewnętrzne ściany murowane cegły pełnej gr 25 cm, istniejący strop żelbetowy – bez zmian.  

 

Główne materiały konstrukcyjne 
Dane materiałowo – konstrukcyjne  

4.1 Fundamenty  
Istniejące fundamenty bez zmian. 

4.2 Ściany konstrukcyjne wewnętrzne  
Istniejące ściany wewnętrze bez zmian. 

4.3 Ściany zewnętrzne. 
Istniejące ściany zewnętrzne bez zmian. 

4.4 Ścianki działowe 
Istniejące ścianki działowe bez zmian. 

4.5 Nadproża. 
Istniejące nadproża bez zmian. 

4.6 Stropy  
Istniejący strop bez zmian. 

4.7 Dach  
Istniejąca konstrukcja dachu bez zmian. W znacznej części budynku dach płaski – stropodach 
wentylowany o kącie nachylenia 7°, w pozostałej części dach dwuspadowy - konstrukcja 
drewniana, o, kącie nachylenia 45°, kryty blachodachówką. Bez zmiany wysokości poziomu 
kalenicy. 

4.8 Rynny. 
Do wymiany rynny o średnicy 15 cm PCV o grubości 6 mm. Ryny do wymiany zlokalizowane 
na gzymsach przy dachach płaskich. RAL 7016 

Do wymiany rury spustowe o średnicy 10 cm PCV o grubości 6 mm. Do gruntu, z otworem 
rewizyjnym. RAL 7016 
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4.9 Izolacje  
– ściany zewnętrzne i lukarny: styropian gr. 12 cm o współczynniku λ=0,033 W/mK,  
– ściany zewnętrzne: styropian gr. 4 cm o współczynniku λ=0,033 W/mK, w miejscach gdzie 
występuje już ocieplenie ścian styropianem 
-ściany zewnętrzne: w miejscach, gdzie ograniczona ilość miejsca nie pozwala na wbudowanie 
styropianu gr. 12 cm należy zastosować system ocieplenia: Aluthermo 1cm + styropian 
λ=0,033 W/mK, gr. 3 cm 
- stropodach: wdmuchiwana celuloza/wełna λ=0,038 W/mK, gr. 22 cm 
- balkony i galerie: styropian gr. 5 cm o współczynniku λ=0,033 W/mK, 
- strop pomieszczenia śmietnika: wełna skalna gr. 5 cm o współczynniku λ=0,033 W/mK, 
 

4.10 Wentylacja  
Istniejąca wentylacja bez zmian. 

4.11 Okna i drzwi. 
Projektuje się wymianę stolarki drzwiowej i okiennej. Drzwi zewnętrzne wejściowe aluminiowe, 
o maksymalnej wartości współczynnika przenikania ciepła 1,30 W/m2K. Okna w piwnicy PCV 
o maksymalnej wartości współczynnika przenikania ciepła 0,90 W/m2K. Przed złożeniem 
zamówienia należy dokonać sprawdzenia wymiarów otworów na budowie. 

4.12 Tynki i okładziny wewnętrzne  
Istniejące tynki i okładziny wewnętrzne bez zmian. 

4.13 Tynki i okładziny zewnętrzne  
Projektuje się wykonanie tynku silikonowego na elewacji: system BOLIX - standardowy system 
ociepleń silikonowy SIT. Kolorystyka do ustalenia z Inwestorem, zgodna z MPZP. 
Gzymsy żelbetowe oraz otwory w ścianach attyki przewidziane do zagruntowania, 
zaciągnięcia siatką z klejem i wykończenia tynkiem silikonowym BOLIX. 

4.14 Obróbki blacharskie i parapety zewnętrzne. 
Obróbki blacharskie z blachy ocynkowanej gr. 0,55mm powlekanej. Kolorystyka do ustalenia 
z Inwestorem. 
 
 
UWAGA: 
Wszystkie zastosowane materiały i urządzenia wbudowane muszą posiadać aktualne 
aprobaty i świadectwa dopuszczenia do stosowania. 
Technologie i materiały użyte w projekcie są przykładowe, dopuszcza się użycie innych 
materiałów i technologii o równorzędnych lub wyższych parametrach technicznych po 
konsultacji z autorem projektu. 
 

5. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu budowlanego. 
 
Nie dotyczy. 
 

6. W stosunku do budynku liczba lokali mieszkalnych i użytkowych – zestawienie powierzchni 
użytkowych obliczonych według Polskiej Normy, o której mowa w § 8 ust. 2 pkt 9, 
z uwzględnieniem następujących zasad: 
 

a) powierzchnię pomieszczeń lub ich części o wysokości w świetle równej lub większej od 
2,20m należy zaliczyć do obliczeń w 100%, o wysokości równej lub większej od 1,40m, lecz 
mniejszej od 2,20 m – w 50%, natomiast o wysokości mniejszej od 1,40m pomija się 
całkowicie. 
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Nie dotyczy. Projektowana inwestycja nie obejmuje części wewnętrznej budynku. 

 

7. W przypadku zamierzenia budowlanego dotyczącego budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego – liczbę lokali mieszkalnych dostępnych dla osób niepełnosprawnych, o 
których mowa w art. 1 Konwencji o prawach osób niepełnosprawnych, sporządzonej w Nowym 
Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), w tym 
osób starszych. 
 
Nie dotyczy. 

8. Opis zapewnienia niezbędnych warunków do korzystania z obiektów użyteczności 
publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepełnosprawne, o 
których mowa w art. 1 Konwencji o prawach osób niepełno-sprawnych, sporządzonej w 
Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym osoby starsze. 
 

Wejście do budynku zapewnione przez istniejące rampy. 

9. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujące wpływ obiektu budowlanego 
na środowisko – charakterystykę ekologiczną i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i 
obiekty sąsiednie pod względem: 
a) zapotrzebowania i jakości wody oraz ilości, jakości i sposobu odprowadzania ścieków oraz 
wód opadowych, 

Dostarczenie wody do budynku z sieci wodociągowej i wykorzystywana do celów higieniczno 
– sanitarnych – bez zian. Produkowane przez obiekt ścieki oprowadzane do istniejącej 
kanalizacji sanitarnej – bez zmian. Odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej 
– bez zmian. 

 
b) emisji zanieczyszczeń gazowych, w tym zapachów, pyłowych i płynnych, z podaniem ich 
rodzaju, ilości i zasięgu rozprzestrzeniania się, 
 
Bez zmian. Budynek nie będzie emitował zanieczyszczeń gazowych, zapachowych, pyłowych 
i płynnych. 
 
c) rodzaju i ilości wytwarzanych odpadów, 
 
Bez zmian. 
 
d) właściwości akustycznych oraz emisji drgań, a także promieniowania, w szczególności 
jonizującego, pola elektro - magnetycznego i innych zakłóceń, z podaniem odpowiednich 
parametrów tych czynników i zasięgu ich rozprzestrzeniania się, 

Bez zmian. 
 
e) wpływu obiektu budowlanego na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi, w tym glebę, 
wody powierzchniowe i podziemne 

Bez zmian. Zakres planowanych prac nie koliduje z istniejącymi roślinami. 

Realizacja inwestycji nie spowoduje zmian w zabudowie terenu budynkiem. Nie projektuje się 
terenu utwardzonego. Powierzchnia biologicznie czynna bez zmian.  

f) zapotrzebowanie w energię elektryczną  

Istniejące zasilenie budynku w energię elektryczną bez zmian. 
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10. W przypadku zamierzenia budowlanego dotyczącego budynku – analizę technicznych, 
środowiskowych i ekonomicznych możliwości realizacji wysoce wydajnych systemów 
alternatywnych zaopatrzenia w energię i ciepło, w tym zdecentralizowanych systemów 
dostawy energii opartych na energii ze źródeł odnawialnych, kogenerację, ogrzewanie lub 
chłodzenie lokalne lub blokowe, w szczególności gdy opiera się całkowicie lub częściowo na 
energii z odnawialnych źródeł energii, o których mowa w art. 2 pkt 22 ustawy z dnia 20 lutego 
2015 r. o odnawialnych źródłach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261, 284, 568, 695, 1086 i 
1503), oraz pompy ciepła, określającą: 
 

Nie dotyczy  

 

11. Informacje o zasadniczych elementach wyposażenia budowlano-instalacyjnego, 
zapewniających użytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem. 
 
Nie dotyczy. Istniejące wyposażenie budynku bez zmian. 
 

12. Branża elektryczna  
 

Istniejące instalacje elektryczne bez zmian. 

Przed wykonaniem ocieplenia należy zdemontować i zabezpieczyć wszelkie oprawy 
oświetleniowe, włączniki, gniazda, czujniki, reklamy, zwody elektryczne, maszty i inne obiekty 
zamontowane na elewacji. Po wykonaniu elewacji systemem BOLIX wszystkie zdemontowane 
elementy należy zamontować ponownie. 

13. Branża sanitarna 
Nie dotyczy. Istniejące instalacje sanitarne bez zmian. 
 

14. Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej, stosownie do zakresu projektu. 
 
Nie dotyczy 

 

 

  

mgr inż. Marcin Zawadka  

konstrukcyjno-budowlana bez ograniczeń 

nr upr. MA/0484/PBKb/18 
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III. CZĘŚĆ RYSUNKOWA  
 

1. Rzut piwnicy – stan projektowany skala 1:100 rys. nr A1 str. 11 
2. Rzut parteru – stan projektowany skala 1:100 rys. nr A2 str. 12 
3. Rzut 1 piętra – stan projektowany skala 1:100 rys. nr A3 str. 13 
4. Rzut 2 piętra – stan projektowany skala 1:100 rys. nr A4 str. 14 
5. Rzut 3 piętra – stan projektowany skala 1:100 rys. nr A5 str. 15 
6. Rzut dachu – stan projektowany skala 1:100 rys. nr A5 str. 16 
7. Przekrój A-A – stan projektowany skala 1:100 rys. nr A7 str. 17 
8 Przekrój B-B – stan projektowany skala 1:100 rys. nr A8 str. 18 
9 Przekrój C-C – stan projektowany skala 1:100 rys. nr A9 str. 19 
10 Przekrój D-D – stan projektowany skala 1:100 rys. nr A10 str. 20 
11 Elewacja północna – stan projektowany skala 1:100 rys. nr A11 str. 21 
12 Elewacja zachodnia – stan projektowany skala 1:100 rys. nr A12 str. 22 
13 Elewacja południowa – stan projektowany skala 1:100 rys. nr A13 str. 23 
14 Elewacja wschodnia – stan projektowany skala 1:100 rys. nr A14 str. 24 
15 Rozmieszczenie kolorów na elewacji skala 1:200 rys. nr A15 str. 25 
16 Dylatacja ściany skala 1:20 rys. nr A16 str. 26 
17 Detal wykonania ocieplenia strefy 

przycokołowej 
skala 1:20 rys. nr A17 str. 27 

18 Detal wykończenia gzymsu skala 1:20 rys. nr A18 str. 28 
19 Detal wykończenia attyki skala 1:20 rys. nr A19 str. 28 

 


