Zalacznik nr 1 do Uchwatly Rady
Nadzorczej Miedzyzakiadowej
Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
»Chemik” w Plocku nr 11/2026
z dnia 03.02.2026 1.

REGULAMIN ROZLICZEN KOSZTOW ORAZ USTALANIA OPLAT ZA
CENTRALNE OGRZEWANIE | PODGRZEWANIE WODY
W MIEDZYZAKLADOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) ,,CHEMIK”
W PLOCKU

l.  PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz.U. z 2024 r. poz. 593 ze zm:),

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2024 r. poz. 558 ze
zm.),

3. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2026 r., poz. 43 ze zm.),

4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 ., poz. 1225
ze zm.),

5. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z -dnia 16 sierpnia 1999 r. w
sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. 21999 r.,, nr 74
poz. 836, ze zm.),

6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia
przecigtnych norm zuzycia wody (tekst jednolity Dz. U. 2 2002 ., nr 8 poz. 70 ze zm.),

7. Rozporzgdzenie Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie szczegdtowych zasad
ksztaftowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz. U. z 2020 . poz.
718, ze zm.), 8. Polska Norma PN-EN 834:2013-12 Podzielniki kosztéw ogrzewania do
rejestrowania zuzycia ciepta przez grzejniki - Przyrzgdy zasilane energia elektryczng,

9. Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw
ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow
kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru
metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach (Dz. U. z 2021 r. poz. 2273),

10. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r, w sprawie
metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku oraz
$wiadectw charakterystyki energetycznej (Dz. U. z 2015 r. poz. 376, ze zm.),

11. Rozporzadzenie Ministra gospodarki w sprawie szczegdtowych warunkéw funkcjonowania
systemdw cieptowniczych z dnia 15 stycznia 2007 r. (Dz.U. 2 2007 r., nr 16, poz. 92),

12. Statut Miedzyzaktadowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Chemik” w Ptocku.



. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Niniejszy Regulamin ustala szczegdtowe zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta do
budynkéw zasilanych z miejskiej sieci cieptowniczej oraz okresla zasady rozliczen z odbiorcami
indywidualnymi, korzystajagcymi z lokali mieszkalnych i uzytkowych w zasobach
Miedzyzaktadowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Chemik” w Ptocku {zwanej dalej Spétdzielnia).

2. Uzyte w niniejszym Regulaminie okreslenia nalezy rozumie¢ nastepujaco:

1) Przedsiebiorstwo energetyczne (dostawca ciepta) - podmiot prowadzacy dziatalnosé
gospodarcza w zakresie przetwarzania, magazynowania, przesylania, dystrybucji energii lub
obrotu nim;

2) Taryfa — zbidr cen i stawek optat oraz warunkéw ich stosowania, opracowany przez
przedsiebiorstwo energetyczne i wprowadzony jako obowigzujgcy dla okreslonych w nim
odbiorcow w trybie okreslonym ustawg Prawo energetyczne;

3) Zaméwiona moc cieplna — ustalona przez odbiorce najwieksza moc cieplna, jaka w danym
obiekcie wystgpi w warunkach obliczeniowych, ktéra zgodnie z okresSlonymi w odrebnych
przepisach warunkami technicznymi oraz wymogami technologicznymi dla tego obiektu jest
niezbedna do zapewnienia:

a) pokrycia strat ciepta w celu utrzymania normatywnej temperatury i wymiany powietrza w
pomieszczeniach,

b) utrzymania normatywnej temperatury cieptej wody uzytkowej w punktach czerpalnych,

c) prawidtowej pracy innych urzadzen i instalacji;

4) Okres rozliczeniowy — okres okreslony w § 2 pkt.4 i 5, za ktéry cyklicznie dokonuje sie rozliczer
kosztéw poniesionych na zakup i dostarczenie ciepta oraz podgrzania wody do budynku oraz
optat pobranych od indywidualnych odbiorcéw w lokalach;

5) Budynek - budynek z lokalami mieszkalnymi lub/i uzytkowymi pozostajgcymi w zasobach
mieszkaniowych Miedzyzakiadowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Chemik” w Plocku wraz z
instalacjami i urzgdzeniami technicznymi;

6) PU - suma powierzchni uzytkowych budynku wyrazona w metrach kwadratowych, podlegajgca
rozliczeniu kosztow ogrzewania;

7) Uktad pomiarowo-rozliczeniowy - urzadzenia pomiarowo-rozliczeniowe, liczniki i inne
przyrzgdy pomiarowe, a takie uktady potaczeri migdzy nimi, stuzace bezposrednio lub
posrednio do pomiardw ilosci ciepta i cieptej wody uzytkowej, rozliczen za ciepto i ciepta wode
uzytkowa (w szczegblnosci cieptomierze, wodomierze), dopuszczone do stosowania zgodnie z
przepisami o miarach;

8) c.0.- centralne ogrzewanie;

9) c.w.u. - ciepta woda uzytkowa;

10) Lokal - lokal mieszkalny lub uzytkowy;

11) Lokal nieopomiarowany w zakresie c.o. - lokal, w ktérym nie zainstalowano podzielnikdw
kosztow lub cieptomierzy;

12) Lokal opomiarowany w zakresie c.o. —lokal, w ktorym wszystkie grzejniki w pomieszczeniach
(wyposazone w zawory termostatyczne z wyjatkiem tazienek) zostaty wyposazone w podzielniki
kosztéw lub cieptomierze;



13) Lokal opomiarowany w zakresie c.w.u. — lokal, w ktérym ilos¢ dostarczonej cieptej wody
okreélona jest wskazaniami zainstalowanego w tym celu wodomierza lokalowego;

14) Odbiorca indywidualny - cztonek Spétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
lub wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego w zasobach Spoétdzielni, osoba
niebedaca cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spdidzielcze wiasnosciowe prawo do fokalu
mieszkalnego lub uzytkowego lub odrebna wiasnos¢ lokalu pozostajgcego w zasobach
Spétdzielni, badz tez osoba lub podmiot korzystajacy z lokalu na podstawie umowy
cywilnoprawnej, lub tez zajmujacy przedmiotowy lokal bez tytutu prawnego;

15) Pomieszczenia wspdinego uzytkowania (ogélnego uzytku) - czesci budynku
wielolokalowego, ktére znajdujg sie poza obrebem mieszkan i lokali uzytkowych, ktére sg
przeznaczone do wspdlnego uzytku;

16) Powierzchnia lokalu ogrzewana centralnie - powierzchnia uzytkowa lokalu, w ktérym
zainstalowane s3 grzejniki centralnego ogrzewania oraz powierzchnia pomieszczeni
nieposiadajacych grzejnikdw, a wchodzacych w sktad lokali mieszkalnych i uzytkowych (np.
przedpokéj, fazienka, w.c. garderoba itp.) i ogrzewanych posrednio cieptem sasiadujgcych
pomieszczen;

17) Powierzchnia budynku - taczna powierzchnia budynku w m?;

18) Podzielnik kosztow — analogowy lub elektroniczny podzielnik kosztéw ogrzewania
montowany na grzejniku. Urzadzenie wskaznikowe zgodnie z wymaganiami Polskiej Normy PN-
EN 834:2013-12 stuzgce do podziatu kosztéw ogrzewania nieruchomosci (budynku) pomiedzy
poszczegdlne lokale;

19) Cieptomierz - urzadzenie pomiarowe, ktérego przeznaczeniem jest mierzenie ilosci
przeptywajacej energii cieplnej zainstalowane na wyjsciu z rozdzielacza c.o. dla danego lokaly;

20) Wspofczynnik wyréwnawczy (LAF) - wspotczynnik korekcyjny uwzgledniajacy potozenie
lokalu w bryle budynku;

21) Punkt poboru - punkt pomiarowy w instalacji lub sieci, dla ktérego dokonuje sig rozliczen;

22) Wodomierze lokalowe c.w.u. - urzadzenia mierzace zuzycie cieptej wody uzytkowej przy
wszystkich punktach poboru w lokalu. Wskazania wodomierzy lokalowych c.w.u. stanowia
podstawe do rozliczania na poszczegblne lokale kosztéow przygotowania cieptej wody
uzytkowej;.

23) Koszty dostawy ciepta — obcigzenia wynikajgce z faktur przedsiebiorstwa energetycznego
dostarczajacego energie cieplng zgodnie z zawartymi umowami i wskazaniami cieptomierzy w
weztach cieplnych rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku;

24) Koszty wspdine c.o. — procentowy udziat kosztéw ogrzewania, ktére w okresie grzewczym
ponoszone s3 na ogrzanie pomieszczen wspolnych oraz strat ciepta;

25) Koszty cyrkulacji — udziat kosztu na przygotowanie cieptej wody uzytkowej zapewniajgcy
prawidtows cyrkulacje

26) Ogdlne koszty ciepfa .- koszty energii cieplnej wg wskazan cieptomierza gtéwnego;

27) Ogodlne koszty c.w.u. — koszty wytworzenia cieptej wody rozliczane jako réznica wskazari
cieptomierza giéwnego i gtéwnego cieptomierza na c.0.;

28) Ogdlne koszty zmienne c.o. — koszty ogrzewania rozliczane wg wskazan giéwnego
ciepfomierza na c.0.;

29) Koszty zmienne zuzycia c.w.u. dla lokalu - koszt wytworzenia ciepfej wody rozliczany wg
wskazan wodomierzy cieptej wody w lokaly;

30) Koszty zmienne zuzycia c.o. dla lokalu - koszt ogrzewania rozliczony wg wskazar cieptomierzy
indywidualnych;

31) Koszty stalych ciepta — optata za moc zamdwiong wyrazona w MW oraz optat za ustugi
przesytowe ponoszone na rzecz dostawcy;
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32) Koszty zmienne ciepta — optata za zuzyta energie cieplng wyrazona w GJ ponoszona na rzecz
dostawcy;
33) MW i GJ - jednostka obliczeniowa ciepta w uktadzie Si;

ll. ZAKRES PODMIOTOWY | PRZEDMIOTOWY

§2
Ogdlne zasady rozliczania kosztéw energii cieplnej i zakres stosowania niniejszego Regulaminu:

1) Postanowienia niniejszego Regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych
i uzytkowych pozostajagcych w zasobach Spétdzielni, wyposazonych w instalacje c.o. i
instalacje c.w.u., zasilane z miejskiej sieci cieptowniczej;

2) Ciepto dostarczane do budynkéw, stuzy wylgcznie do centralnego ogrzewania i przygotowania
cieptej wody;

3) Decyzje o rozpoczeciu i zakoriczeniu sezonu grzewczego podejmuje Zarzad Spétdzielni;

4) Okres rozliczeniowy dla centralnego ogrzewania obejmuje 12 kolejnych miesiecy, poczgwszy od
pierwszego dnia stycznia danego roku do ostatniego dnia grudnia tego samego roku;

5) Okres rozliczeniowy dla cieptej wody uzytkowej obejmuje 6 kolejnych miesiecy, poczawszy od
pierwszego dnia stycznia danego roku do ostatniego dnia czerwca tego samego roku oraz od
pierwszego dnia lipca danego roku do ostatniego dnia grudnia tego samego roku;

6) Zarzad Spétdzielni, dokonuje wyboru metody rozliczania catkowitych kosztéw zakupu ciepta
na poszczegdlne lokale mieszkalne i uzytkowe w danym budynku, z uwzglednieniem wymogéw
natozonych na Spétdzielnie Ustawg Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. oraz
Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw
ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania ciepfomierzy, podzielnikéw
kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru
metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach.

7) Rozliczenie kosztéw c.o0. metodg podzielnikowq stosuje sie dalej na tych budynkach, w ktérych
na dzierh wejécia w zycie Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 .
(o ktérym mowa w pkt. 6 powyzej) zamontowane juz byly podzielniki kosztéw ogrzewania,
zarbwno posiadajace, jak i nieposiadajace funkcji zdalnego odczytu, umoiliwiajgce
indywidualne rozliczanie kosztéw ogrzewania poszczegdinych lokali.

8) Rozliczenie kosztéw c.o. metoda proporcjonalng stosuje sie dalej w tych budynkach, w ktérych
na dzied wejécia w zycie niniejszego Regulaminu zastosowanie cieptomierzy lub podzielnikéw
kosztéw ogrzewania bytoby technicznie niewykonalne lub ekonomicznie nieopfacaine, przy
uwzglednieniu wymogdéw wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia
7 grudnia 2021 r. (o ktérym mowa w pkt. 6 powyzej).

9) Zarzad Spodtdzielni na wniosek wiekszosci mieszkarnicdw (50% + 1), ktérym przystugujg tytuty
prawne do lokalu w danym budynku rozwazy mozliwo$¢ zmiany metody rozliczenia kosztéw
c.0. w tymze budynku, o ile zaproponowana przez nich metoda rozliczeniowa bedzie



technicznie wykonalna oraz zgodna z pozostalymi wymogami okreslonymi w Rozporzgdzeniu
Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. (o ktérym mowa w pkt. 6 powyzej).

10) Miesieczne zaliczki na c.0. i c.w.u. ustalane s3 w wysokosci odpowiadajgcej Srednio-
miesiecznym kosztom, okreslonym przez Zarzad Spétdzielni na podstawie analizy kosztow
poniesionych w ubieglym okresie rozliczeniowym dla c.o. lub dla c.w.u. i powigkszonych o
wskaznik przewidywanego wzrostu cen;

11) Zarzadowi przystuguje prawo kontroli w trakcie okresu rozliczeniowego wskazan podzielnikow
kosztéw c.o., cieptomierzy mieszkaniowych i wodomierzy c.w.u. w lokalu, jezeli wystepujg
niezgodnosci lub usterki urzagdzen pomiarowych, a takze w przypadku zgtoszenia przez odbiorce
indywidualnego jakichkolwiek zastrzezen z tytutu rozliczen c.o. lub c.w.u.

12) Zarzad jest zobowigzany do biezacego analizowania stopnia wykorzystania mocy zamoéwionej
ciepta dostarczonego do ogrzewania w kazdym z budynkéw oraz ewentualnego jej korygowania
w umowach z dostawca.

IV. ELEMENTY KOSZTOW DOSTARCZANEJ DO BUDYNKU ENERGII CIEPLNEJ NA POTRZEBY
OGRZEWANIA | PRZYGOTOWANIA C.W.U.

§3

Do rozliczania opfat z tytutu kosztéw ogrzewania budynku i przygotowania cieptej wody za dany
rok rozrachunkowy przyjmuje sie nastepujgce koszty:

1) koszty state za moc zaméwiong — optaty za zamdwiong moc cieplng, ktérg stanowi iloczyn
zamowionej mocy cieplnej [MW] i ceny za zamdwiong moc cieplng [zt/MW/rok], a pobieranej
w 12 miesiecznych statych ratach,

2) koszty state za przesyt mocy zaméwionej — jednostka MW, ktérg stanowi iloczyn zamdwionej
mocy cieplnej [MW] i ceny za przesyt tej mocy [zt/MW/rok], a pobieranej w 12 miesiecznych
statych ratach,

3) koszty zmienne za wykorzystang ilo$¢ energii cieplnej - optata zmienna za pobrane ciepto, ktdra
stanowi iloczyn zuzycia energii cieplnej [GJ] i ceny [zt/G]],

4) koszty zmienne za przesyt wykorzystanej energii cieplnej [GJ] — optata zmienna za przesyt
pobranego ciepta, ktdra stanowi iloczyn zuzycia energii cieplnej [GJ] i ceny za przesyt [zt/G)].

5) koszty zmienne za no$nik ciepla
2. Koszty dostarczanej energii cieplnej wynikaja:

1) z zapotrzebowanej wielkosci mocy cieplnej zamdwionej na potrzeby Spétdzielni, zgodnie z
zawartg umowg pomiedzy Spétdzielnig | dostawca, wynikajacej z dokumentacji technicznej
oraz z obliczeniowego zapotrzebowania ciepfa dla poszczegéinych budynkéw,

2) z zuzycia ciepta w budynkach wg wskazan urzadzen na weztach,

3) z cen energii cieplnej, ksztattowanych taryfami ciepta i zatwierdzonych przez Urzad Regulaciji
Energetyki firmie dostarczajgcej energie cieplna,

4) z cen nosnikdw ciepta,

—



VII.

5) z wysokosci zafakturowanych opfat okreslonych w umowach sprzedazy energii cieplnej, jakie

ponosi Spétdzielnia na rzecz dostawcy w danym okresie rozliczeniowym.

V. PODZIAt KOSZTOW ENERGII CIEPLNE} DOSTARCZONEJ DO BUDYNKU NA C.O. | C.W.U

§4

. Podziat energii dokonuje sie zgodnie z iloscig energii cieplnej zuzytej na c.o. i c.w.u.
. Koszty wytworzenia cieptej wody dla danej nieruchomosci oblicza sie jako iloczyn réznicy

catkowitej ilosci zuzytego ciepta i ilosci zuzytego ciepta na c.o0. oraz ceny jednostkowej za 1 GJ

VI. PODSTAWOWE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§5

. Lokale uzytkowe oraz lokale mieszkalne obstugiwane przez ten sam wezet rozliczane s3 przy

zastosowaniu tej samej metody.

. Rozliczenie kosztéw przygotowania c.0. dokonywane jest w terminie do kornca czerwca roku

nastepnego, po uptywie kazdego okresu rozliczeniowego.

. Koszty zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania dla budynkéw 2z lokalami

nieopomiarowanymi rozlicza sie na odbiorcéw indywidualnych metodg proporcjonalng,
polegajaca na podziale kosztéw na powierzchnie lokali ogrzewanych centralnie w budynku,

. Koszty zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania dla budynkéw z lokalami

opomiarowanymi ustala sie wg wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania,

. Koszty zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania dla budynkéw z lokalami

opomiarowanymi ustala sie wg wskazan cieptomierzy mieszkaniowych,

. Koszty zakupu ciepfa na potrzeby centralnego ogrzewania pomieszczen wspdlnego uzytku w

danym budynku, rozlicza sie na lokale uzytkowe i mieszkalne wedtug udziatu powierzchni
wsp6lnych do powierzchni lokalu.

. Zmiana sposobu rozliczania z wykorzystaniem wskazan podzielnikéw moze nastgpié¢ tylko i

wylgcznie od 1 dnia nowego okresu rozliczeniowego, nastepujgcego po okresie
rozliczeniowym, w ktérym zostata wyrazona wola zmiany.

SYSTEM INDYWIDUALNYCH ROZLICZEN KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA DLA LOKALI
WYPOSAZONYCH W CIEPLOMIERZE LUB PODZIELNIKI KOSZTOW OGRZEWANIA

§6

. Odczyty cieptomierzy i podzielnikéw kosztow centralnego ogrzewania dokonywane sg przez

Spoétdzielnie po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego.

. Zdalne odczyty dokonywane s3 metodg radiowa raz w roku, bez udziatu odbiorcow

indywidualnych.

. W przypadku braku mozliwosci dokonania odczytéw drogq radiowg, dane o zuzyciu ciepta

odczytuje sie bezposrednio w lokalu z wyswietlaczy podzielnikéw.
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Viil.

4. Odbiorcy indywidualni obowigzani sg umozliwi¢ swobodny i bezpieczny dostep do przyrzadéw

rozliczeniowych zamontowanych w lokalu (tj. usunigcie obudowy, mebli itp.) w celu
dokonywania odczytéw lub kontroli poprawnosci dziatania podzieinikéw kosztow.

. Odbiorca indywidualny, u ktérego zachodzi konieczno$¢ wykonania dodatkowych czynnosci

zwigzanych z oszacowaniem liczby jednostek i przywréceniem urzadzen do petnej sprawnosci
z przyczyn zaleznych od odbiorcy indywidualnego (np. usuniecie lub uszkodzenie podzielnika
kosztéw), zobowigzany bedzie pokry¢ we wiasnym zakresie, w petnej wysokosci wszystkie
koszty zwigzane z t3 czynnoscia.

§7

. Podziatu kosztéw na poszczegélne lokale w danym budynku dokonuje Spétdzielnia. Koszty state

dzielone sg proporcjonalnie do powierzchni lokali ogrzewanych centralnie, a koszty zuzycia
dzielone sg wedtug wskazan podzielnikéw ciepta, z uwzglednieniem wspdiczynnikdw
wyréwnawczego LAF.

2. Opfata za energie cieplng na cele grzewcze w sktada sie z:
1) kosztéw statych ciepta — kosztéw optat za moc zamdwiong oraz optat za ustugi przesytlowe

ponoszone na rzecz dostawcy.

Koszt ten dzielony jest proporcjonalnie do powierzchni lokali

2) kosztow zmiennych zuzycia c.0. — wyliczanych na podstawie odczytéw z cieptomierzy lub

podzielnikéw kosztéw ogrzewania. Koszty oblicza sie przyjmujac 35 % kosztu c.o.

Koszt ten dzielony jest proporcjonalnie do sumy zuzycia jednostek z podzielnikéw.

3) kosztow wspdlnych c.0. — kosztéw, ktére w okresie grzewczym ponoszone sg na ogrzanie

pomieszczent wspdlnych oraz strat ciepta - przyjmujac 65% kosztu c.o.

Koszt ten dzielony jest proporcjonalnie do powierzchni lokali.

3. W celu przeprowadzenia rozliczenia nalezy zgodnie z zapisami § 7 ust. 2 pkt 1i 2 Rozporzadzenia

Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. okresli¢ minimalny i maksymalny koszt
zmienny zakupu ciepta zalezny od wartosci zuzycia ciepta w danym lokalu.

SYSTEM INDYWIDUALNYCH ROZLICZEN KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA DLA LOKALI
NIEOPOMIAROWANYCH

§8

1. Rozliczenie kosztéw c.o. dla budynkéw, w ktérych stosuje sie metode proporcjonalna, ze koszty

koszt c.o. dzielone sg przez powierzchnie budynku i mnozone przez powierzchnie danego
lokalu ogrzewanego centralnie.

2. Wspétczynnik wyréwnawczy LAF dla lokali rozliczanych metodg proporcjonalng rowny jest 1,0.

3. Wspotczynnik wyréwnawczy dla lokali uzytkowych o wysokosci powyzej 3,5m wynosi 1,3.



IX. ZAKRES PRZEKAZYWANYCH UZYTKOWNIKOM LOKALI INFORMACII DOTYCZACYCH
ROZLICZEN KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA

§9

. Spotdzielnia dostarcza nieodpfatnie informacje o rozliczeniach kosztéw zakupu ciepta
wszystkim uzytkownikom lokali zaopatrywanym w energie cieplng z centralnego Zrédta w
budynku, nie rzadziej niz raz w roku.

. Jezeli w wyniku rozliczenia wniesionych zaliczek i poniesionych kosztéw wystgpi nadptata to
moze by¢ zaliczana na poczet przysziych opfat miesiecznych za lokal.

. Kwota nadpfaty moze zosta¢ zwrécona na wniosek osoby zainteresowanej, na wskazany we
wniosku numer rachunku bankowego, w terminie 14 dni od daty ztozenia wniosku pod
warunkiem, ze nie zalega ona z innymi opfatami wobec Spétdzielni.

. W przypadku wystapienia nadptaty wynikajgcej z rozliczenia centralnego ogrzewania, odbiorcy
indywidualnemu nie przystugujg odsetki od kwoty nadptaty.

. Wrazie zalegania z optatami za lokal, kwota nadpfaty zostaje automatycznie zaliczona na poczet
kwoty gtéwnej najdalej wymagalnego zadtuzenia. Pozostata cze$¢ nadptaty moze by¢ zwrécona
na zasadach okreslonych w ust. 3 powyzej.

. W razie niedoptaty odbiorca indywidualny obowigzany jest wnie$¢ brakujacg kwote
réwnoczesnie z najblizszg optata miesieczng za lokal. Od nieuiszczonych w terminie naleznosci,
naliczane bedg odsetki za opéZnienie w wysokosci ustawowej.

. W wyjatkowych przypadkach, na pisemny wniosek zainteresowanego, Zarzad Spétdzielni moze
nalezno$¢ wynikajacg z niedopfaty roztozyé na raty, w ramach zawartego porozumienia.

X. ODPOWIEDZIALNOSC ODBIORCY INDYWIDUALNEGO
§10

. W sezonie grzewczym odbiorca indywidualny zobowigzany jest do utrzymania wewnatrz lokalu
temperatury nie nizszej niz 162C. W przypadku, gdy temperatura w lokalu zostanie celowo przez
odbiorce indywidualnego obnizona i utrzymana ponizej 162C, Spétdzielnia nie ponosi
odpowiedzialnosci za wszelkie uszkodzenia lokalu z tego wynikajace (np. zawilgocenie $cian,
powstanie plesni itp.).

. Odbiorca indywidualny jest zobowigzany do dbania o wtasciwy stan techniczny urzadzen
zainstalowanych w:lokalu zgodnie z Regulaminem porzagdku domowego w Miedzyzakiadowe;j
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Chemik” w Pocku.

. W przypadku zmiany odbiorcy indywidualnego w trakcie okresu rozliczeniowego (zbycie,
postawienie lokalu do dyspozycji Spétdzielni) rozliczenia kosztéw zuzycia ciepta na cele c.o. i
cw.u. dokonuje stosownie do okresu zamieszkania (odczyty urzadzert pomiarowych -
cieptomierz lub urzadzen pomiarowych — podzielnik lub na podstawie ustalef zawartych w
akcie notarialnym. Faktyczne rozliczenie o ktérym mowa powyzej nastepuje po zakoniczeniu
okresu rozliczeniowego (grzewczego).

. Bez pisemnej zgody Spétdzielni odbiorca indywidualny nie moze dokonywad jakichkolwiek
zmian w instalacji c.o. i c.w.u.



5. W przypadku zauwazenia jakichkolwiek nieprawidfowosci w dziataniu podzielnikdw kosztow,
cieptomierzy lub wodomierzy lokalowych, odbiorca indywidualny jest obowigzany natychmiast
powiadomi¢ Spétdzielnie.

6. W przypadku uszkodzenia podzielnika ciepta, cieptomierza lub wodomierza, odbiorca
indywidualny ma obowigzek niezwtocznie powiadomi¢ Spétdzielnie celem dokonania wymiany
i odnotowania tego faktu w dokumentacji.

7. Odbiorca indywidualny zobowigzany jest udostepni¢ swéj lokal pracownikom Spétdzielni lub
specjalistycznemu podmiotowi zewnetrznemu wskazanemu przez Spétdzielnie w celach
odczytowych i kontrolnych zainstalowanych urzgdzen.

8. W przypadku stwierdzenia w czasie odczytu zerwania plomby, uszkodzenia podzielnika,
cieptomierza lub wodomierza, stwierdzonej ingerencji odbiorcy indywidualnego w instalacje
c.o0. lub innych dziatarn majacych na celu zafatszowanie faktycznego zuzycia w jednym lub kilku
pomieszczeniach danego mieszkania, Spotdzielnia uprawniona jest do obcigzenia odbiorcy
indywidualnego tego lokalu kosztami, o ktérych mowa w Rozdziale VIi, § 7 ust. 5 Regulaminu.

9. W przypadku stwierdzenia wadliwego dziatania podzielnika (bez ingerencji z zewnatrz),
rozliczenie zuzytego ciepta w danym pomieszczeniu nastapi na podstawie szacowanej ilosci
jednostek w odniesieniu do danego grzejnika (z ktérego nie ma odczytu), na podstawie
pozostatych zuzy¢ w danym lokalu lub w przypadku braku mozliwosci zastosowania tej metody
— ustalenie zuzycia ciepta nastepuje w przeliczeniu na 1m? w wysokosci Sredniego zuzycia dla
wszystkich lokali opomiarowanych w tym budynku w danym okresie rozliczeniowym.

10.0dbiorca indywidualny podejmujacy dziatania moggce spowodowal zafafszowanie
indywidulanych rozliczeri kosztéw ciepta, zostanie obcigzony kosztami przywrocenia instalacji
do stanu poprzedniego w przypadkach:

1) samowolnego zamontowania dodatkowego grzejnika lub powiekszenia istniejacego,

2) samowolnego zastgpienia grzejnika wyposazonego w podzielnik na inny grzejnik
nieopomiarowany,

3) samowolnego demontazu podzielnika, cieptomierza mieszkaniowego lub celowego ich
uszkodzenia,

4) samowolnej likwidacji grzejnika.

11.Jezeli odbiorca indywidualny nie udostepni Spétdzielni cieptomierzy, wodomierzy lub urzadzen
umotzliwiajgcych indywidualne rozliczenie kosztéw, niebedgcych przyrzadami pomiarowymi w
rozumieniu przepiséw metrologicznych, w celu dokonania ich odczytu albo uzytkownik lokalu
dokona ingerencji w ten przyrzad lub urzadzenie w celu zafatszowania jego pomiaréw lub
wskazan, Spétdzielnia bedzie mogta:

1) dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu odszkodowania albo

2) obcigzy¢ uzytkownika tego lokalu, w okresie rozliczeniowym, kosztami ogrzewania w wysokoéci
nie wyzszej od obliczeniowego maksymalnego kosztu ogrzewania obliczonego zgodnie z §8 ust.
1 Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska.

12.Ponadto odbiorca indywidualny pokrywa koszt zatozenia nowego podzielnika kosztow,
cieptomierza lub wodomierza oraz wymiany niesprawnego podzielnika kosztéw, cieptomierza
lub wodomierza w przypadku jego uszkodzenia przez odbiorce indywidualnego.

13.W przypadku stwierdzenia uszkodzenia urzadzenia bez stwierdzenia winy odbiorcy
indywidulanego, koszty naprawy lub wymiany pokrywane sg w trybie reklamacyjnym. W takim
przypadku uzytkownik bedzie obcigzony kosztami ogrzewania w wysokoséci nie wyzszej od
$redniej wartosci kosztu ogrzewania w budynku w przeliczeniu na PU [z{/m2]

14.Spétdzielnia w oparciu o niniejszy Regulamin podejmuje decyzje w sprawach stwierdzonych
nieprawidtowosci i naliczania kosztéw dla lokalu.

15.1l0$¢ obliczeniowych jednostek zuzycia zostanie podana w rozliczeniu indywidualnym.
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Xl. PODSTAWOWE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW PRZYGOTOWANIA C.W.U.

§11

. lloé¢ ciepta zuzytego na potrzeby podgrzania cw.u. w budynku oblicza sig jako réznice
pomiedzy catkowitg iloscig ciepta na potrzeby c.o. i c.w.u., a iloscig ciepta zuzyta na potrzeby
centralnego ogrzewania w danym okresie rozliczeniowym. Catkowity koszt przygotowania
c.w.u. ustala sie, jako iloczyn ciepta GJ zuzytego na podgrzanie wody i ceny jednostkowej ciepta

§12

. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwo$¢ oszacowania kosztéw statych
indywidualnie dla kazdego budynku.

. Jednostkowy koszt zmienny podgrzania 1m? c.w.u. w budynku ustala sie dzielac koszty zmienne
cw.u. przez ilos¢ wody ustalong na podstawie sumy odczytéw wodomierzy c.w.u.
zainstalowanych w lokalach.

. Dla przypadkéw, kiedy nie jest mozliwy odczyt wodomierza z winy odbiorcy indywidualnego,
zuzycie wody okresla sie zgodnie z trescig Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14
stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody lub aktu prawnego
zastepujacego wyzej wskazany. W przypadku niemoinosci dokonania odczytu z przyczyn
niezaleznych od odbiorcy indywidualnego, wielko$¢ zuzycia przyjmuje sig jako $rednig z dwdch
poprzednich okresow rozliczeniowych.

. Rozliczenie kosztéw przygotowania c.w.u. dokonywane jest w terminie 30 dni, liczac od dnia
nastepnego po uptywie kazdego okresu rozliczeniowego.

Xil. ZASADY USTALANIA | WNOSZENIA OPLAT ZALICZKOWYCH NA POKRYCIE KOSZTOW
CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§13

. Odbiorcy indywidualni zobowigzani s do wnoszenia zaliczek na poczet kosztéw zuzycia energii
cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania, jako staty element miesiecznej optaty za
uzytkowanie lokalu.

. W przypadku przejscia budynku z systemu proporcjonalnego na podzielnikowy system
rozliczania, na pokrycie kosztow c.o. pobierana jest zaliczka w dotychczasowej wysokosci.

. Wysokoé¢ miesiecznych zaliczkowych opfat za centralne ogrzewanie moze ulec zmianie w
trakcie okresu rozliczeniowego w uzasadnionych przypadkach, np. wyzszego niz przewidywano
wzrostu cen energii cieplnej.

. Decyzje o zmianie stawek w trakcie roku rozliczeniowego podejmuje Rada Nadzorcza.
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Xill.  ZASADY USTALANIA | WNOSZENIA OPEAT ZALICZKOWYCH NA POKRYCIE KOSZTOW
PRZYGOTOWANIA C.W.U.

§14

1. Kazdy odbiorca indywiduainy w lokalu, w ktérym jest c.w.u. wnosi optaty zaliczkowe na poczet
kosztow c.w.u. Na wniosek odbiorcy indywidualnego, Spétdzielnia moze dokonac indywidualnej
zmiany wysokoséci zaliczki. Odbiorca indywidulany wnoszacy o zmiane wysokosci zaliczki
zobowigzuje sie jednoczesnie do uregulowania ewentualnej niedoptaty po rozliczeniu okresu
objetego indywidualng zmiang.

2. Wysokos¢ opfat zaliczkowych okreslona jest na podstawie kosztéw zuzycia c.w.u. dwa razy w
roku lub na wniosek uzytkownika lokalu.

3. Optaty zaliczkowe za przygotowanie c.w.u. wnoszone sg w ratach przez 6 miesiecy okresu
rozliczeniowego, fagcznie z innymi optatami z tytutu uzytkowania lokalu.

4. Wysokos¢ miesiecznych zaliczkowych optat za podgrzanie c.w.u. moze ulec zmianie w trakcie
okresu rozliczeniowego w uzasadnionych przypadkach, np. wyzszego niz przewidywano
wzrostu cen energii cieplnej.

5. Decyzje o zmianie stawek w trakcie roku rozliczeniowego podejmuje Zarzad Spotdzielni.

XIV. REKLAMACIE

§15

1. Reklamacja zwigzana z rozliczeniem c.0. i c.w.u. przyjmowana bedzie przez Zarzad przez okres
30 dni od daty przekazania rozliczenia odbiorcy indywidualnemu. Reklamacja musi zosta¢
ztozona w formie pisemnej na adres rejestrowy Spétdzielni i zawiera¢ uzasadnienie.

2. Reklamacje dotyczace kosztow c.0., sprawnos$ci podzielnikdéw kosztéw oraz urzadzen
pomiarowych sg kierowane do Zarzadu Spétdzielni.

3. Whniesienie reklamacji nie zwalnia odbiorcy indywidualnego od obowigzku ptatnosci biezgcych
naleznosci w ustalonym terminie.

4. Zarzad rozpatrzy reklamacje i przekaze swoje stanowisko w terminie 30 dni od dnia otrzymania
pisemnej reklamacji. W sytuacjach szczeg6inych lub skomplikowanych, termin ten moze ulec
wydtuzeniu maksymalnie do 60 dni, o czym odbiorca indywidualny zostanie poinformowany.

5. Odmowa przyjecia rozliczenia przez indywidualnego odbiorce w okresie wydawania lub
dostarczania rozliczen, jak réwniez jego nieobecno$¢ w miejscu zamieszkania, nie jest podstawa
do przedtuzania terminu sktadania reklamacji. Wyjatek stanowia udokumentowane przypadki
losowe.

6. Skutki finansowe uznanych reklamacji podlegajg rozliczeniu z danym odbiorca indywidualnym
w momencie otrzymania wigzgcej odpowiedzi. Ewentualna nadptata albo niedoptata koryguje
koszty rozliczenia wezla cieplnego, w nastepnym okresie rozliczeniowym.

7. W przypadku zastrzezenn dotyczacych otrzymanych wyjasnien badz sposobu rozpatrzenia
reklamacji, odbiorca indywidualny ma prawo zwrdci¢ sie do odpowiedniej organizacji
zajmujgcej sie ochrong praw konsumenta.

11



XV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§16

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem obowigzujg postanowienia Statutu
Miedzyzaktadowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Chemik” w Plocku oraz obowigzujace przepisy
prawa.

2. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Miedzyzakladowej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Chemik” w Ptocku w dniu 03.02.2026 r. uchwatg nr 11/2026 i obowigzuje od
01.01.2026 roku.
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