L2}
A

A;j?m% 1 A do tilialy pepop,
VoMLY en s 2
Jf mw@fw%@ oy

” [
Zal.nr ....... do uchwaty
nr......... Walnego
Zgromadzenia odbytego

w III czesciach w dniach
08.06.2026 r. — 10.06:2026 1.

Statut Miedzyzakladowej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Chemik”

w Plocku

1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL 1 PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI

§ 1

1. Nazwa Spoldzielni brzmi: Miedzyzakladowa Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Chemik”
w Plocku.

2. Spoldzielnia uzywa skrétu MSM ,,Chemik”.

3. Siedziba Spétdzielni jest Ptock.

4. Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

§2

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie statutu oraz:

e ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spétdzielcze,

e ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdidzielniach mieszkaniowych (zwana dalej
,ustawg’’),

e ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali,

e innych ustaw.

Celem spoldzielni mieszkaniowej, zwanej dalej ,,Spoldzielnig”, jest zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych 1 innych potrzeb cztonkdéw oraz ich rodzin, przez dostarczenie cztonkom

samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu. \
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§ 4

1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1y
2)

3)
4)
S)

6)

7)
8)

Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi,
Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
mieszkalnych,

Realizacja projekto’wi budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
niemieszkalnych,

Realizacja pozostatych projektéw budowlanych,

Kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na whasny rachunek,

Dziatalno$¢ zwigzana =z zarzadzaniem nieruchomosciami  wykonvwanym
na zlecenie,

Dzialalnos¢ centrow kultury, doméw i osrodkow kultury, klubow 1 $wietlic.
Nadawanie programéw telewizyjnych ogoélnodostepnych i abonamentowych

oraz dystrybucja nagran wideo.

2. Powyzszy przedmiot dzialalno$ci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1y
2)
3)

4)

S)

6)

7)

zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi whasnos$é Spotdzielni,

zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi whasno$¢ cztonkow Spoétdzielni.
budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkow
odrgbnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnvch lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwlasnosci
w garazach wielostanowiskowych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacvch sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.,
budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie w tvch
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej czZtonkow
na podstawie umowy zawartej z whascicielem (wspdtwlascicielem) tej

nieruchomosci,



-

3.  Spoldzielnia moze prowadzié réwniez inng dziatalno$¢ gospodarcza, jezeli dzialalnos¢ ta

zwigzana jest bezposrednio z realizacja celu, o ktérym mowa w §3.

§5

Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spotdzielnia:
1)  zarzadza nieruchomosciami,
2)  prowadzi dziatalnos$é inwestycyjna w zakresie budownictwa,

3)  moze prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowg 1 kulturalng.

§6

Spoétdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych, dla realizacji

zadan okreslonych w Statucie.

§7

1. Spoétdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych i garazy.
2. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych dzialalnosci

o ktérej mowa w ust. 1 jest Rada Nadzorcza, po uzyskaniu zgody Walnego Zgromadzenia.
2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI
2.1. Czlonkostwo w Spéldzielni
§ 8
1. Czonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2)  ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;



3)  ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
4)  ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu. zwane
dalej ,.,ekspektatywa wlasnosci™.

Cztonkami Spdidzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.
Czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje spdtdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Czlonkiem Spo6ldzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wilascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spoétdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkow Spoétdzielni. Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wiasnosci
lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.
Czlonkiem Spoldzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy.
Przepisy dotyczace czlonkostwa wlascicieli lokali stosuje sie odpowiednio.
Przepisy ust. 1 1 3 stosuje sie odpowiednio do osob, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego. o ktérych mowa w
art. 17" ustawy, lub do ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27! ustawy.,
Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnoscei lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie malzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga Sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym terminie
wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystapienia do Sadu. nie dluzszego niz 12
miesigcy, wyboru dokonuje Spoidzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby. ktérym przyshaguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo
ckspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w  celu

wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.



§9

Cztonkostwo w Spoldzielni powstaje z chwila:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

nabycia ekspektatywy wiasnosci;

zawarcia umowy nabycia spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu;
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wezesniej;

uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli przed uptywem tego
terminu jedna z oséb, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy, zlozyla
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z zastrzezeniem pkt. 6;
prawomocnego rozstrzygniecia przez Sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spotdzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba.

§ 10

1. Zarzgd prowadzi rejestr cztonkéw, zawierajgcy ich imiona i nazwiska, numery PESEL,

numery telefondéw, adresy poczty elektronicznej oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu

do cztonkoéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, liczbe zadeklarowanych i

wniesionych udzialéw (dotyczace okresu do 08.09.2017 r.), zmiany danych w tym zakresie,

dat¢ nabycia czlonkostwa, przyjecia w poczet cztonkéw oraz date wypowiedzenia i ustania

cztonkostwa.

Czlonek spoldzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka lub Spéldzielni ma prawo

przegladad rejestr w obecnosci pracownika Spétdzielni



2.2.Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkow Spoldzielni

§11

1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw osoby posiadajacej odrebna wlasnos¢ lokalu jest
zlozenie deklaracji czlonkowskiej. Deklaracja powinna by¢é ztozona pod rvgorem
niewazno$ci w formie pisemnej i podpisana przez osobeg ubiegajaca sie o czionkostwo.
Deklaracja powinna zawiera¢ imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania. a w odniesieniu do
0sob prawnych — ich nazwe 1 siedzibe. Za osobg nie majacg zdolnosci do czynnosci
prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej
ustawowy przedstawiciel.

2. Organem Spoéldzielni wilasciwym do przyjmowania w poczet czionkoéw jest Zarzad
Spéltdzielni. Decyzje w sprawie przyjecia w poczet cztonkdéw Zarzad podejmuje w formie
uchwaly.

3. Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
czlonkow Zarzadu z podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

4. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkow Spoétdzielni powinna byé podjeta
w ciggu dwoch tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢

zainteresowang osobe¢ pisemnie w ciagu 14 dni od podjecia uchwaty.

2.3. Prawa czlonkow

§12

1.  Czlonkowi Spoldzielni przystuguje:

1)  czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,

2)  prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spéldzielni i zglaszania wnioskow w
sprawach zwiazanych z jej dzialalnoscia,

3)  prawo do ofrzymania w sposdb wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie.
miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

4)  prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwaly. ktdre beda przedmiotem
obrad Walnego Zgromadzenia oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie

z tymi dokumentami,



5)

6)

7)
8)

9)

10)

11)

12)
13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

prawo do zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz w statucie zwolania
Walnego Zgromadzenia,
prawo zadania w trybie okres§lonym w ustawie i statucie zamieszczenia w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,
prawo zglaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i statucie,
prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie i statucie,
prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodno$ci z
przepisami prawa lub Statutu,
prawo otrzymania kopii uchwat organow Spoétdzielni i protokotow obrad organow
Spoétdzielni,
prawo zadania odpisu obowigzujacego Statutu oraz odpisu wydanych na jego
podstawie regulaminow,
prawo przegladania rejestru cztonkow,
prawo do otrzymania protokotoéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur 1 umoéw zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi,
prawo odwolywania si¢ w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spoétdzielni,
prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujgcymi
ze wszystkich wspdlnych pomieszczen, urzadzen, ustug i swiadczen Spétdzielni,
prawo zawarcia ze Spoéldzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spotdzielni,
prawo zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu w trybie okreslonym Statutem Spotdzielni,
prawo zadania zawarcia umowy:
a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienia whasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,
¢) przeniesienie ulamkowego udzialu we  wspotwlasnosci  garazu
wielostanowiskowego,

prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych =z

eksploatacja i utrzymywaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich
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lokale, eksploatacja 1 utrzymywaniem nieruchomosci stanowiacych mienie

Spoétdzielni,

20) korzystanie z innych praw okreslonych w ustawie lub Statucie.

2. Szczegblowe zasady udzielania informacji, udostepniania dokumentéw oraz pobierania oplat

okresla regulamin uchwalany przez Zarzad Spotdzielni.

2.4. Obowigzki czlonkow

§13

Czlonek obowigzany jest:

1y

2)

3)

4)

S)

6)
7

8)
9)

10)

11)

12)

przestrzega¢ postanowiefi Statutu, regulamindéw i innych uchwal organéw
Spoétdzielni,

wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany,

uiszczaé terminowo oplaty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
czgsciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nierachomosci
stanowiacych mienie Spétdzielni oraz czgsci wspolnych nieruchomosci,
zawiadamia¢ Spoéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej.
korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreSlonvmi przez
Spoétdzielnie,

zawiadamia¢ Spétdzielni¢ o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu.
zawiadamia¢ Spotdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o ustanowieniu prawa do lokalu (przydziale).

przestrzegaé regulaminu porzadku domowego,

dba¢ o dobro i rozwdj Spoéldzielni oraz szanowal jej mienie i dbaé¢ o jego
zabezpieczenie,

niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowvch i
podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak réwniez umozliwi¢ odezyt
wskazan tych urzgdzen,

udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionvch
wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia

niezbednych prac i ich wykonania,



13) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

14) wykonywa¢ inne obowigzki okreslone w Statucie Spétdzielni.

2.5. Ustanie czlonkostwa
§ 14

Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:

1) wygas$nigcia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2)  zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie:

3)  zbycia prawa odrgbnej wlasnosei lokalu lub udziatu w tym prawie;

4)  zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

5)  wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego;

6)  rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy;

7)  smierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania;

8)  likwidacji Spétdzielni.
Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1 i art. 26
ustawy.
Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedgcy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej Spotdzielni. Przepis ten stosuje
si¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.
Rozliczenie z bylym cztonkiem lub osobami uprawnionymi z tytutu udziatéw wptaconych
przed 09.09.2017 r. dokonywane jest na dziefi ustania cztonkostwa.
Zwrot kwot wplaconych na udzialy nastepuje na zadanie bytego czlonka lub osob
uprawnionych, jednakze nie wczesniej niz po uptywie 14 dni od daty zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym ustalo cztonkostwo i pod warunkiem, ze
udzialy te nie zostaly przeznaczone na pokrycie strat Spoldzielni.

Zgadanie wyptacenia udzialoéw powinno by¢ zgtoszone w formie pisemne;.
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§15

1. Wiasciciel lokalu bedacy czlonkiem Spoéldzielni moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym
czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno
by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na wniosek czlonka okres
wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrocony.

3. Za date¢ wystgpienia czlonka za Spoldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu

wypowiedzenia.

3. ORGANY SPOLDZIELNI
§16

1.  Organami Spéldzielni sa:
1)  Walne Zgromadzenie,
2)  Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
2. Wybory do organéw Spoldzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonvwane sa w
glosowaniu tajnym sposrdd nicograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu

nastepuje rowniez w glosowaniu tajnym.

§17

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie w wysokosci:
1)  Przewodniczgcy Rady Nadzorczej - 0.7
2)  Zastgpca Przewodniczacego Rady Nadzorczej. Sekretarz i przewodniczacy komisji
-0,6
3)  Czlonkowie Rady Nadzorczej — 0,5
minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.
2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. | wyptacane jest w formie miesiecznego rvczattu bez

wzgledu na ilos¢ posiedzen z dolu w nieprzekraczalnym terminie do 30-go dnia kazdego
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miesigca, przy czym warunkiem wyplacenia tego wynagrodzenia jest udziat czlonka Rady
Nadzorczej w co najmniej jednym posiedzeniu w danym miesigcu.
Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa si¢, to wynagrodzenie o ktérym

mowa w ust. | czlonkom Rady Nadzorczej nie przystuguje.

3.1. Walne Zgromadzenie - odbywane w cze¢$ciach
§18

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci.

Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu cztonkéw uprawnionych do udzialu w poszczegdl-
nych czegsciach Walnego Zgromadzenia, z tym Ze nie moze zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych
do lokali znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czesci Walnego
Zgromadzenia. Czlonek, ktoremu przystuguja prawa do lokali znajdujacych sie¢ w réznych
nieruchomosciach, dokonuje wyboru czegsci Walnego Zgromadzenia w ktorej bedzie
uczestniczyl. O dokonanym wyborze czionek informuje pisemnie Zarzad Spoéldzielni
najpozniej 7 dni przed planowanym terminem Walnego Zgromadzenia. W przypadku braku
stanowiska, decyzje o przypisaniu czlonka do okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia

podejmuje Zarzad Spotdzielni.
§ 19

Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego czlonka. Pelnomocnictwo powinno
by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dolgczone do protokolu Walnego

Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego

Zgromadzenia.
Pelnomocnikiem cztonka Spotdzielni moze byé;
1)  osoba bliska cztonka z wylgczeniem 0s6b pozostajgcych faktycznie we wspdlnym
pozyciu,
2)  adwokat lub radca prawny,
3) inny czlonek tej samej Spotdzielni.

Do petlnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dotgcza sie o$wiadczenie, w ktorym
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11.

12.

I3.

petnomocnik potwierdza pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za skladanie fatszywych
oswiadczen, ze spetnia wymog, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1. W o$wiadczeniu zamieszcza
si¢ klauzule¢ w brzmieniu: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie
fatszywego o$wiadczenia.”

Petnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dotaczonego oswiadczenia, o ktérym mowa w
ust. 3 jest niewazne.

Czlonek spotdzielni lub pelnomocnik jest obowigzany do doreczenia Spotdzielni
pelnomocnictwa, a w przypadku gdy pelnomocnikiem jest osoba bliska czionka - rowniez
oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 3, nie pozniej niz 3 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Czlonek moze by¢ obecny i bra¢ udziat w glosowaniu tylko na jednej czesci Walnego Zgro-
madzenia. Cztonkowi Rady Nadzorczej przystuguje bierne i czynne prawo wyborcze tylko 1
(jeden) raz.

Kazdy czlonek Spotdzielni obecny na posiedzeniu ma tylko jeden glos. bez wzgledu na
liczbe posiadanych udzialow.

Petnomocnik osoby fizycznej nie moze bra¢ udziatu w glosowaniu, ktérego przedmiotem jest
wybor 1 odwotanie cztonkéw Rady Nadzorcezej lub czlonkow Zarzadu Spotdzielni.

Osoby prawne bedace czlonkami Spotdzielni biora udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zaste-
powaé wigce] niz jednego czlonka. Petnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybieranv jako
cztonek Rady Nadzorcze;j.

Czlonkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczona
zdolnoscig do czynnosci prawnych biora udzial w okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia
przez ustanowionego w tym celu zgodnie z odrgbnymi przepisami przedstawiciela
ustawowego. Przedstawiciel ten nie moze by¢ wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej lub
Zarzadu.

Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

W Walnym Zgromadzeniu mogg bra¢ udzial z glosem doradczym przedstawiciele Krajowej
Rady Spéldzielczej, przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, o ile Spétdzielnia jest w nim
zrzeszona oraz goscie zaproszeni przez uprawnionych do zwotania Walnego Zgromadzenia.
W Walnym Zgromadzeniu obowigzany jest uczestniczy¢ Zarzad Spoéldzielni i czonkowie

Rady Nadzorcze;j.
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§ 20

Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)  uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej,
o$wiatowej 1 kulturalnej w przypadku jej prowadzenia przez Spotdzielnie

2)  rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw cztonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3)  udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4)  rozpatrywanie  wnioskow  wynikajacych z  przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie,

5) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu
0golnego) lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7)  podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

8)  oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spétdzielnia moze zaciagnad,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spotdzielni, podziatu Spotdzielni
oraz likwidacji Spotdzielni,

10) uchwalanie zmian Statutu,

11) podejmowaniec uchwat w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spotdzielni ze
zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12)  wybor delegatow na zjazd Zwiazku Rewizyjnego w ktorym Spoldzielnia jest
zrzeszona oraz Kongres Spotdzielczoscei,

13) wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

14) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

§21
1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po
uplywie roku obrachunkowego.
2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym cza-
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sie.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, w porzadku Walnego Zgromadzenia zwotywanego
w terminie do 6 miesigcy od zakoniczenia roku obrachunkowego muszg znalez¢ sie wszystkie
sprawy zwigzane z rozliczeniem danego roku. Zwolanie kazdego nastepnego Walnego
Zgromadzenia musi by¢ uzasadnione potrzebami Spétdzielni, z porzadkiem obrad. ktéry nie
powinien zawiera¢ spraw wymienionych w zdaniu poprzedzajacym.
Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) 1/10 ogodlnej liczby cztonkow Spotdzielni.
Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na pismie z podaniem celu
jego zwotania.
W wypadkach wskazanych w ust. 4 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie.
aby pierwsza jego czes¢ mogla si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zada-
nia. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyiny w ktérvm

Spoldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spétdzielni.

§22

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czeéci zawiadamia sie
na pismie:

1)  czlonkéw Spoldzielni przez wywieszenie zawiadomienia co najmniej 21 dni przed
terminem posiedzenia lub jego pierwszej czesci w siedzibie Spéidzielni oraz
kazdym budynku, w ktérym znajdujg si¢ lokale, do ktorych uprawnieni sa
czlonkowie nalezacy do tej czesci Walnego Zgromadzenia,

2)  Zwigzek Rewizyjny w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rade
Spotdzielcza.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore beda przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkéw Rady Nadzor-
czej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania kandvdatow na
cztonkow Rady, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.

Posiedzenia Walnego Zgromadzenia nie moga odbywaé sie przy wykorzystaniu srodkow

14



bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtosc.
§23

Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czionkowie. Projekty
uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane, na
co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia.
Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwal i zadania, o ktérych mowa w ust. 1, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej
10 czionkow.
Lista z podpisami, pod rygorem niewaznos$ci, powinna stanowié integralng calo$é ze
zgtaszanym projektem uchwaty, a nadto:
1)  zosta¢ ztozona w oryginale,
2)  w naglowku kazdej strony z podpisami posiada¢ tytul uchwaty, ktorej podpisy
dotycza,
3) zawiera¢:
a)  numer kolejny,
b)  imig¢ i nazwisko,
c) adres,
d) date, z zastrzezeniem, Ze nie moze byc¢ to data wczesniejsza niz 20 dni przed
terminem zwolania pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.
Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia projektéw uchwal i poprawek
zgtoszonych przez czlonkéw Spétdzielni oraz Rade Nadzorcza.
Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali posiadaja

czlonkowie Spotdzielni.



§ 24

Walne Zgromadzenic moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkdéw w sposob okreslony w § 23 Statutu.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych
czlonkéw  Spoéldzielni na poszczegdlnych czgSciach Walnego Zgromadzenia, z
zastrzezeniem ust. 5.
Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ glosowaniu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
Warunek, o ktorym mowa w ust. 3 uznaje si¢ za spetniony réwniez w przypadku, gdy na ze-
branie danej cz¢Sci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych czionkéw
lub gdy czlonkowie obecni na danej cze$ci Walnego Zgromadzenia nie wzieli udziatu w
glosowaniu.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykla wiekszoscig gloséw cztonkéw obecnych
na Zebraniu. Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

1)  2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spotdzielni.

2)  2/3 glosoéw - dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej.

delegatow na Zjazd Zwiazku Rewizyjnego i Kongres Spotdzielczoscei.

3)  2/3 glosow - dla podjecia uchwaly w sprawie potaczenia Spotdzielni,

4)  3/4 gloséw - dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spétdzielni.
W sprawach zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej uchwata Walnego Zgromadzenia moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe
obecnych czlonkow Spoldzielni.
Nie dopuszcza si¢ oddania glosu przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego

porozumiewania si¢ na odleglos¢, jak rowniez w formie obiegowe;.

§ 25

Obradom poszczegolnych czgsci Walnego Zgromadzenia przewodniczy wyznaczony
czlonek Rady.

Przewodniczacy badz podmiot uprawniony do zwotania Walnego Zgromadzenia otwieraja
Jego obrady oraz zarzadzajg wybor zastgpcy przewodniczacego i sekretarza, ktérzy wraz z
przewodniczacym tworzg Prezydium. Glosowanie nad wyborem zastepcy przewodniczacego

1 sekretarza odbywa sie w sposob jawny.
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Przewodniczacy lub osoba upowazniona przez uprawnionych do zwotania Walnego
Zgromadzenia zapoznaje zebranych z tre$cig omawianego punktu posiedzenia, projektéw
uchwal oraz poprawkami do projektéw uchwal, zlozonymi do tego punktu w trybie

okreslonym w Statucie.
§ 26

Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybiera si¢ zwyklg wigk-
szo$cig glosow, sposrod cztonkow Spoétdzielni nastepujace komisje:

1) Komisje mandatowo — skrutacyjng w skladzie od 2 do 4 cztonkéw. Do zadan
komisji nalezy:

a) sprawdzenic kompletno$ci  listy  obecno$ci, waznosci  mandatow
pelnomocnikow cztonkéw Spoéldzielni oraz przedstawicieli osob z
ograniczong lub pozbawiong zdolnoscig do czynnosci prawnych, odczytanie
listy pelnomocnictw, o ktdrej mowa w § 19 ust. 1,

b)  sprawdzenic prawidlowosci zwolania danej czesci Walnego Zgromadzenia i
zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,

¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej czgsci Zgromadzenia,
obliczen wynik6éw glosowania i podanie tych wynikow przewodniczacemu,

d)  wykonywanie innych czynnosci zwiazanych z obstugg glosowania tajnego lub
jawnego.

2)  Komisje Wnioskowa w sktadzie od 2 do 4 czlonkow. Do zadan Komisji nalezy
uporzadkowanie wnioskow zgloszonych w trakcie obrad oraz przekazanie ich
przewodniczagcemu w celu rozdysponowania wnioskéw na poszczegoélne organy
Spoétdzielni.

3)  Inne komisje w miarg potrzeby.

Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.

Komisje sporzadzaja protokdt ze swej dziatalnoscei, ktory podpisuja przewodniczacy i
sekretarz.

Przewodniczacy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci komi-
Sji.

Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi danej czesci Walnego Zgromadzenia.
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8.

Komisje pracujg tylko w trakcie obrad danej czg$ci Walnego Zgromadzenia. W trakcie
przerwy w obradach o ktérej mowa w § 29 ust. 2 przewodniczacy komisji skladaja w

depozyt materialy przewodniczacemu zebrania.

§ 27

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy da-
nej czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje. udzielajac glosu wedtug kolejnosci
zgloszen.
Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punk-
tami porzadku obrad tacznie.
Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekraczaé¢ 5 minut.
Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwiazku Rewizyjnego glos
moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.
Przewodniczacy danej czg$ci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie za-
bierajgcej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji, zaktoca jej przebieg lub przekracza
czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania si¢ méwcy do uwag.
przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu glos. W ramach repliki Przewodniczacy udziela
glosu mowcom tylko raz.
Przewodniczacy moze odméwic udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz przema-
wiala.
W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela glosu poza kolejnoscia. z
wyjatkiem sytuacji naduzywania tego prawa przez t¢ sama osobe. Za wnioski w sprawach
formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:

1)  sposobu glosowania,

2)  glosowania bez dyskus;ji,

3)  zakonczenia dyskusji,

4)  zamknigcia listy mowcow,

5)  zarzadzenia przerwy,

6)  ograniczenia czasu przemdwien,

7)  przerwania obrad i odroczenia niezrealizowanych punktéw do nastepnego terminu

przerwanego Walnego Zgromadzenia.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ glos jedynie dwaj méwcey —

jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi. Wnioski w sprawach formalnych i proceduralnych
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Walne Zgromadzenie przyjmuje w gtosowaniu jawnym, zwykla wiekszoscig gtosow.
§ 28

1. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczgcy
danej czgsci Walnego Zgromadzenia zarzadza gtosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga
podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie.

2. Przed przystapieniem do glosowania przewodniczgcy informuje zebranych o wnioskach, ktére
zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci glosowania nad po-
szczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idgce sa glosowane w pierwszej kolejnosci. Wnio-
skiem ,dalej idacym" jest taki wniosek, ktérego przeglosowanie przesadza celowosé
glosowania wnioskow pozostatych.

3.  Kazda uchwala poddana glosowaniu na danej czesci Walnego Zgromadzenia powinna miec¢
nadany numer kolejny, date podjecia i tytul okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostala
podjeta.

§ 29

1. Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia przewodniczacy lub podmiot uprawniony do zwolania Walnego
Zgromadzenia oglasza zamkniecie obrad.

2. Kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia moze podjgé uchwate o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji
przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia nie dtuzszy niz 14 dni.

3. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia czlonkoéw o czasie i miejscu dokoficzenia
przerwanej czgsci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w
siedzibie Spoéldzielni oraz na klatkach schodowych budynkow, w ktorych znajdujg sie
lokale, do ktorych uprawnieni sg czilonkowie nalezgcy do przerwanej czesci Walnego
Zgromadzenia na co najmniej 7 dni przed dniem odbycia przerwanej czesci Walnego

Zgromadzenia.
§ 30

1. Z obrad kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokol, ktéry podpisujg

przewodniczacy 1 sekretarz zebrania. W przypadku protokotowania zebrania przez
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Notariusza protokot podpisuje wylgeznie Notariusz.

Protokot z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie 7 dni od
dnia odbycia tej czesci Zgromadzenia.

Protoko! i uchwaly kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czlonkow
Spotdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona
oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.

Protokoty z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoétdzielni co
najmniej przez 10 lat.

Przebieg obrad danej czgsci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca
urzadzen rejestrujgcych dzwigk i obraz, na co cztonkowie bioracy udzial w zgromadzeniu
powinni wyrazi¢ zgode.

Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia skladajg si¢ poszczegélne protokédly wszystkich

jego czescei i protokot z obrad Kolegium, o ktérym mowa w § 32 ust. 1.

§ 31

Uchwalg uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czesci Walnego

Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub Statucie wiekszos¢

0golnej liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

§ 32

W ciggu 7 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, Kolegium w skiadzie:
przewodniczgcego obrad i sekretarza poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia. na
podstawie protokotow tych zebrafi, autoryzujg tre$¢ podjetych uchwal oraz potwierdzaja.
ktére uchwaty zostaly podjete, a ktore nie.

Protokot powinien zawiera¢: date, porzadek obrad, krotki przebieg dyvskusji. zgloszone
wnioski i wyniki glosowan.

Protokot z obrad Kolegium, ktére autoryzowalo tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdzilo,
ktore uchwaty zostaty podjete, a ktore nie, podpisuja przewodniczacy obrad lub sekretarze
poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia. Nie dotyczy to sytuacji., gdy protokot
sporzadzal Notariusz, wéwczas podpis na protokole z obrad Kolegium sklada tviko
Notariusz.

Protokdl, o ktérym mowa w ust. 2 stanowi integralng cze$¢ protokdtu Walnego
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Zgromadzenia.

Spétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

Obstuge techniczng Walnego Zgromadzenia i pracy Kolegium organizuje i prowadzi Zarzad
Spétdzielni.

Protokot z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej 10
lat. Techniczne no$niki rejestracji audiowizuainej z obrad poszczegélnych czesci Walnego

Zgromadzenia po zakonczeniu Kolegium nie podlegaja archiwizacji.

oun
[F8]
[US)

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w glosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatdw.

Komisja Mandatowo-Skrutacyjna sprawdza dokumentacje, w oparciu o ktérg Zarzad
sporzgdzit ostateczng liste wyborczg przestrzegajac postanowien Statutu.

Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko czlonkowie Spoéldzielni oraz osoby nie
bedace cztonkami Spotdzielni, wskazani przez osoby prawne bedace czlonkami Spotdzielni,
o ile zostali uprzednio zgtoszeni.

W sktad Rady Nadzorczej Spétdzielni nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spotdzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z
chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ze Spéldzielnig ustaje
Jjego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej Spétdzielni.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez jej 2 kolejne kadencije, liczac
kadencje od pierwszych wyboréw dokonanych przez Walne Zgromadzenie wedtug zasad
okreslonych w Statucie.

Ustgpujgey czlonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowaé do Rady Nadzorczej,
z wyjatkiem sytuacji wskazanych w Statucie.

Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtasza co najmniej 1 czionek Spotdzielni w terminie, o
ktérym mowa w § 22 ust. 3 Statutu.

Zgtoszenie kandydatur na cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie z podaniem co
najmniej:

- imienia i nazwiska kandydata,

- imienia i nazwiska osoby zgtaszajgcej.

Zarzad sporzadza liste zgloszonych kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej, ktorzy

wyrazili zgod¢ na kandydowanie. \

\
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10.

11.

12.
13.

14.
15.

16.

17.

18.

19.

Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej przed glosowaniem dokonujg swojej prezentacji.
ze szezegblnym uwzglednieniem danych dotyczacych: zatrudnienia w  Spdtdzielni.
prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spoldzielni, pozostawania w sporze
sadowym ze Spéldzielnia, zaleganiu z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych, liczby kadencji
pelnionej w Radzie Nadzorczej. Cztonkowie moga kandydatom zadawaé pytania.

Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej sktadajg pisemne o$wiadczenia wyrazajace zgode
na kandydowanie oraz zawierajace informacje, o ktérych mowa w ust. 10.

Cztonkowie Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady Nadzorczej.
Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych. na
ktorych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetyczne;.
Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisii
Mandatowo — Skrutacyjnej poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

Glosujacy skresla nazwiska kandydatow na ktorych nie glosuje.

Glos jest niewazny, jezeli:

1)  zawiera wigkszg liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad.,

2)  karta wyborcza jest przekreslona,

3)  zawiera wigcej nazwisk nieskreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.
Liczbg gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo —
Skrutacyjna, ktdra z czynnosci tych sporzadza protokoél. Przewodniczacy tej Komisji ogtasza
wyniki gtosowania.

Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwicksza liczbe
oddanych gltosow w poszczegdlnych czegsciach Walnego Zgromadzenia.

Liczba 0séb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby czionkéw Rady
Nadzorczej okreslonej w statucie Spotdzielni.

W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby glosow mandat zostaje
nicobsadzony. Wybory na nieobsadzony mandat cztonka Rady Nadzorczej przeprowadza sie

na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

Odwolanie czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapi¢ w glosowaniu

tajnym wigkszoscia 2/3 glosow cztonkéw biorgcych udzial w danej cze$ci Walnego

Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom

do wiadomosci w trybie okreslonym w Statucie, byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania
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czlonka Rady Nadzorcze;j.
§ 35

Wyboru oraz odwotania delegatow na Zjazd Zwiazku, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz
delegata na Kongres Spoldzielczosci dokonuje si¢ w glosowaniu jawnym. Mandat delegata

wygasa z chwilg jego odwotania.

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa sie dla kazdego

cztonka Zarzadu odrgbnie w sposob jawny.

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw Spoéldzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu bgdZ dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze byé zaskarzona do
sadu.

4. Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powoddziwo o uchylenie uchwaly.
Prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka przystuguje
wylacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

5. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, wowczas Spoéldzielnie reprezentuje pelnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia pelomocnika sad
wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Sp6tdzielni.

6.  Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powodztwo wnosi czto-
nek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciagu sze-
Sciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pozniej
jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szesciotygo-
dniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposéb wska-

zany w Statucie.



Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich czlonkéw Spétdzielni oraz

wszystkich jej organdw.

§ 38
Sprawy zwigzane z obradowaniem danej cz¢$ci Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaly
uregulowane w Statucie rozstrzyga ta cze$¢ Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym.
W kwestiach porzadkowych decyzj¢ podejmuje Prezydium tej czeSci Walnego
Zgromadzenia.
Sprawy dotyczace sposobu obradowania nie objgte niniejszym Statutem rozstrzvga

Prezydium lub Notariusz jezeli protokétuje obrady Walnego Zgromadzenia.

3.2. Rada Nadzorecza

§ 39

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 7-11 cztonkow.
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia. na kiérvm Rada
zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastepna

kadencje.

§ 40

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji. na ktéra zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w szczeg6lnosci w przyvpadkach:

1)  odwotania wigkszos$cig 2/3 gltoséw czlonkéw bioracych udziat w glosowaniu na

Walnym Zgromadzeniu;

2)  zrzeczenia sie mandatu;

3)  ustania cztonkostwa w Spétdzielni;

4)  nawigzania stosunku pracy ze Spétdzielnig.
Zrzeczenie si¢ mandatu przez cztonka Rady Nadzorczej powinno zosta¢ dokonane
pisemnie, w drodze o$wiadczenia zlozonego Zarzadowi. Zrzeczenie sie mandatu jest
skuteczne z chwilg jego zlozenia. O ztozonym o$wiadczeniu Zarzad zawiadamia

niezwlocznie Przewodniczacego Rady Nadzorczej.
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1.

§ 41

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7)
8)

9)

10)
11)

uchwalanie planéw gospodarczych i jezeli jest prowadzona rowniez programow

dziatalnos$ci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej;

nadzor 1 kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a)  badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoétdzielni¢ praw jej czionkow,

¢)  przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez zarzad wnioskéw
organow Spoldzielni i jej cztonkow,

podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzania nieruchomosci oraz nabycia

zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwatl w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na

nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg srodki finansowe pochodzgce

z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci czionkow Spétdzielni,

ktérych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz

wystepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoidzielni wraz z zatwierdzeniem

regulaminu organizacyjnego,

rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdah zawierajgcych w szczegolnosci

wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy

Spoldzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie

cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoéidzielni przy tych czynnosciach; do

reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwéoch cztonkow Rady przez nia
upowaznionych,

wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni,

ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w

sadzie, w przypadku gdy zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego

Zgromadzenia,
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12)

13)

14)

15)

16)
17)

18)

19)

20)
21)

2. W celu wykonania swoich zadafh Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu. czlonkéw i pra-

cownikoéw Spoldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty

uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i
ustalania wartosci poczatkowej lokali oraz rozliczania kosztéw budowy lokali
1 ustalania wktadéw budowlanych,

uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw utrzymania lokali i ustalanie oplat
zaleznych od spotdzielni za uzywanie lokali,

uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz
pobierania zaliczkowych oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,
uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,
uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych, uzytkowych garazy i
miejsc postojowych oraz ich sprzedazy,

uchwalanie regulaminu Zarzadu oraz regulaminu wynagradzania cztonkow
Zarzadu,

ustalenie zasad zaliczenia czlonkoéw do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia,

uchwalanie regulaminu przetargu na ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu.

uchwalanie regulaminéw funduszy wlasnych Spotdzielni.

oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

§ 42
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady wchodza:
przewodniczgcy, jego zastepea, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady.
2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
3. Rada Nadzorcza moze powolaé ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz dokonuje
wyboru prezydium komisji.
4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie

moga podejmowaé zadnych decyzji ani formulowa¢ wigzacych zalecen pod adresem

czlonkéw, organéw Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.
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§ 43

1.  Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci —
jego zastepca.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej moze by¢ zwolane na wniosek 1/3 czlonkéw Rady lub na
wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej (tacznie z projektami uchwat)
co najmniej na 3 dni przed posiedzeniem Rady.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej potowy
sktadu Rady.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczyé z glosem

doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.
§ 44
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres i sposdb jej dzialania, tryb

zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne

Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

3.3. Zarzad
§ 45
Zarzad kieruje dziatalno$cia Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
§ 46
1. Zarzad sklada si¢ z 2 do 3 cztonkow: prezesa, jego zastepey oraz czionka zarzadu.
2. Czlonkéw Zarzadu wybiera na czas nieokreslony i odwoluje Rada Nadzorcza. Odwolanie

wymaga pisemnego uzasadnienia.

3. Kandydat/kandydatka na czionka zarzadu musi spetnia¢ nastepujace kryteria:

’ £ V%

1)  posiada¢ wyzsze wyksztalcenie,



2)  posiadaé 2 lata doswiadczenia na stanowisku kierowniczym.,
3) posiadac 2 lata doswiadczenia w spétdzielczosci,
4)  nie moze by¢ karany/karana za przestepstwa z rozdzialdéw XXVIII, XXIX, XXXIV.
XXXV, XXXVI Kodeksu Karnego.
Walne Zgromadzenie moze odwola¢ tych czlonkéw Zarzadu, ktéorvm nie udzielito

absolutorium.

§ 47

Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorymi cztonkami Zarzadu bedzie nawigzany stosu-
nek pracy na podstawie umowy o prace.

Z czlonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spdtdzielni Rada Nadzorcza nawiazuje i rozwiazuje
stosunek pracy stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

Odwotanie cztonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynnosciach nie narusza jego uprawnien
wynikajacych ze stosunku pracy lub innego stosunku prawnego. ktdrego przedmiotem jest

Swiadczenie pracy.

§ 48

Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji 1 czvnnosci
niezastrzezonych dla innych organow, a w szczegdblnoscei:
1) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czionkow
Spoéldzielni,
2)  podejmowanie czynnosci zwigzanych z zawieraniem umdw o budowe
lokali,
3) podejmowanie czynnosci zwigzanych z zawieraniem umdéw o0 ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
4)  podejmowanie czynnosci zwigzanych z zawieraniem umow o ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu,
5) podejmowanie czynnosci zwigzanych z zawieraniem umdéw o przeniesienie
wiasnosci lokalu,
6) podejmowanie czynnosci zwigzanych z zawieraniem umow najmu lokali oraz

umow dzierzawy gruntow,
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7)  sporzadzanie projektow planow gospodarczych oraz programéw dziatalnosci
spotecznej, o$wiatowej 1 kulturalnej - w przypadku jej prowadzenia przez
Spoétdzielnie,

8) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni na podstawie uchwalonych plandéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnos$ci organizacyjnych i finansowych,

9)  zabezpieczanie majgtku Spotdzielni,

10) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie
ich do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,

11) udzielanie pelnomocnictw,

12) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

13) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

14) wspdldziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi organizacjami,

15) uchwalanie regulaminu udzielania informacji, udostepniania dokumentéw oraz
pobierania optat za powolane czynnosci.

16) uchwalanie regulaminu porzgdku domowego,

17) uchwalanie regulaminu organizowania 1 przeprowadzania przetargu na
wykonywanie rob6t budowlanych,

18) przygotowywanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni oraz regulaminu
organizacyjnego i przedktadanie ich Radzie Nadzorczej w celu zatwierdzenia.

Zarzad skiada sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej.

W sprawach z zakresu prawa pracy czynnosci za Spétdzielnie dokonuje Zarzad lub Prezes
Zarzadu. W czasie nieobecnosci Prezesa Zarzadu czynnosci tych dokonuje Zastepca Prezesa

Zarzadu.

§ 49

Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu sa
zwolywane przez prezesa Zarzadu, a w jego nieobecno$ci — przez Zastepce Prezesa, co
najmniej 1 raz w miesigcu.

Warunki podzialu czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin

Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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§ 50

1. Os$wiadczenia woli za Spoldzielni¢ sktadaja lacznie dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i pelnomocnik.
2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spétdzielni

osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
§ 51

Zarzad moze, za zgoda Rady Nadzorczej, udzieli¢ jednemu z czlonkdéw Zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca
dziatalnodcig gospodarcza Spoldzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jed-
nostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czvnnosci

szczegolnych.
3.4 Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
§ 52

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. Nie mozna bvé
jednoczesnie czlonkiem Zarzadu 1 przedstawicielem na zebranie przedstawicieli tej samej
spotdzielni.

2. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czion-
kow do czasowego pehienia funkcji czlonka (czlonkéw) Zarzadu. W tym wypadku czlonko-
stwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie mogg zajmowa¢ si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoldzielni, a w szczegdlnoscei uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wiladz
przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec Spoéidzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czlonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

4. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki. w
ktérych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjna w stosunku do dziatainodci

Spoldziclni np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym

30

%

/
/



samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umoéw z tymi samymi
podmiotami $wiadczacymi ushugi,
2)  podmiot zawart ze Spdtdzielnia umowe o §wiadczenie ustug lub dostawy.

5. W wypadku naruszenia przez czionka Zarzadu lub Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 4 Rada moze podjaé uchwale o zawieszeniu w pelnieniu czynnosci
cztonka tego organu.

6. Zarzad w terminie 30 dni zwoluje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu
rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia badZz odwolaniu zawieszonego czlonka Rady
Nadzorczej.

7. Osoby odwotane ze sktadu Zarzadu Spétdzielni z powodu nie udzielenia absolutorium, nie
moga by¢ ponownie wybrane do pracy w Zarzgdzie. Postanowienie stosuje si¢ odpowiednio
do cztonkow Rady Nadzorczej.

8.  Czonek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode
wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami

Statutu Spoétdzielni, chyba ze nie ponosi winy.
§53

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pelnomocnikami Zarzagdu oraz osoby
pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni
w zwigzku malzenskim, stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim

stopniu linii bocznej.
§ 54

1. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

2. Nie dopuszcza si¢ zwolywania posiedzen Rady Nadzorczej oraz Zarzadu przy wykorzystaniu
srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odleglo$¢. Nie dopuszcza sie mozliwosci
oddania glosu przy uzyciu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odleglos¢ lub w

formie obiegowe;.
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4. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 55

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkdéw Spotdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na  rzecz czlonkdéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowiacych whasno$¢ lub wspotwiasnosé Spotdzielni.

2)  ustanawiaé na rzecz czlonkéw prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego. Tub
lokalu o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwiasnosci w
garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub
wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

3)  wynajmowac czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne oraz lokale o innym

przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspétwiasnosé Spotdzielni.

4.1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 56

1. Przez umowg o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo. lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz
uiszczac oplaty okreslone w ustawie 1 w statucie Spoldzielni. Spoétdzieleze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czionka spdldzielni albo cztonka
spdidzielni i jego matzonka.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasno$¢ Iub wspdtwiasnosé Spotdzielni.

3. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkow.

5. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia miedzy
osobg ubiegajgcg si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoldzielnia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta

pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.
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10.

11.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa w §
129 Statutu.

Umowa o ustanowienie spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osoba
przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
osoby prawnej.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajgcie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz
Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej
czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czgscl wygasaja najpdézniej z chwilag wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do

tego lokalu.
§ 57

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienic spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywaé strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu
mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2)  okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

3)  okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4)  okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe,

5)  okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestyciji.

g R



Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych
w Statucie w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na jej lokal a uzyskana przez Spéldzielnic pomoca ze $rodkow
publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy
lokalu. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnietego
przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu. osoba. o
ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢é w splacie tego kredytu wraz z
odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania

budynku do uzytkowania.

§ 58

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spéidzielnig.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub jego
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkow
umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzoéd na koniec kwartatu kalendarzowego.

chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 59

W przypadku $mierci osoby, o ktdrej mowa w § 57, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom
bliskim, ktére mialy wspolnie z tg osoba zamieszka¢ w tym lokalu. przystuguja roszczenia o
zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktdorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym

uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
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Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze,
niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spoétdzielni¢. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o
tym, komu przypadlo spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktorych mowa w § 129.

Osoba, ktorej przyshuguje roszczenie o ktorym mowa w ust. 1, staje si¢ strong umowy o

budoweg lokalu wiagzgcej osobe, o ktorej mowa w § 57.
§ 60

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie. W wypadku, gdy
przystuguje ono matzonkom, wygasnigcie prawa nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa
obojga matzonkow.

W przypadku zaleglosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 129, za okres co najmniej 6
miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
Spéldzielnia moze w trybic procesu zgdal orzeczenia przez sad o wygasnigciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku gdy spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2, stanie si¢ prawomocne, spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow
albo wobec obojga matzonkdow.

W przypadku wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia, z zastrzezeniem ust. 8, oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
oprdznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu.

Zawiadomienie o przetargu wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w biurze Spotdzielni, oglasza
na stronie internetowej Spoétdzielni oraz publikuje w prasie lokalnej. Tryb i zasady przetargu
na ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.
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8.

10.

Spotdzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli:
1)  osoba, ktdrej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
a ktorej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w ust.
9;
2)  osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy, zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielezego lokatorskiego prawa do tego lokalu:
Osobie, ktorej przystugiwalo spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. a
ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spoldzielni, przystuguje roszczenie do Spétdzielni o ponowne ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. jezeli splaci spotdzielni cale zadiuzenie
wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.
Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 9, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spoldzielni¢ tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez

osobe, ktorej spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 61

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa. matzonkowie
zawiadamiaja Spoldzielnig, ktéremu z nich przypada spdtdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, ktéremu przypadio spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktérych malzenistwo zostato rozwiazane przez

rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 129

§ 62

7. chwilg $mierci jednego z malzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

§ 63
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1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
roszczenia o0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowe;j
umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktéorych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze,
niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spoétdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o
tym, komu przypadto spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te

odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w § 129.
§ 64

Po wygasnieciu spodldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani do
opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego

lokalu.
§ 65

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spoétdzielni nabywcg budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztalca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujgcego sie na nim
budynku albo udzialem we wspotwlasnosci tego budynku przez inng spéidzielnie
mieszkaniowa, osoby, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali

mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg si¢
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czlonkami tej spétdzielni, a spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do Spéidzielni, kiora
nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci budynku lub udzialem we wspotwiasnosci
budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki cztonkostwa w Spotdzielni. ktérej prawo do gruntu
wraz z prawem wlasnosci znajdujagcego si¢ na nim budynku albo udzialem we

wspotwlasnosci tego budynku zostato zbyte.

4.2. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 66

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym. Przechodzi na spadko-
biercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w for-
mie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spétdzielni.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgé¢ spotdzielczego whasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu przystugu-
je prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgsci wlasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im
do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.
Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego staje sie cztonkiem
Spotdzielni. Dotyczy to réwniez spadkobiercy. zapisobiorcy i licvtanta. Nabvwca

zawiadamia niezwlocznie Spétdzielnie o nabyciu prawa.

§ 67

Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§ 68

Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow. powinni oni.

w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie pelnomocnika w celu
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dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlgcznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoidzielni, sad w postepowaniu

nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

§ 69

W razie Smierci jednego z matzonkéw, ktorym spoétdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu

przystugiwato wspolnie, przepis § 70 stosuje sie odpowiednio.

§ 70

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka albo osobe niebedacy
cztonkiem Spétdzielni, ktdrej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu catego
lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spoétdzielni,
czlonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnoscei.

2. Umowy zawarte przez czlonka albo osob¢ niebedgcg czionkiem Spoldzielni, ktorej
przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub

jego czesci wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 71

Po wygasnieciu spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu, ktére
prawa swoje od nich wywodza sa obowigzani do oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na

Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczania innego lokalu.

§72

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postgpowania egzekucyjnego z
nieruchomosci spotdzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie

spotdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca sie w
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prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub we wlasno$¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng sp6tdzielnie mieszkaniowa

bylemu czltonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

3. Przez bylego czlonka, o ktdrym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ czionka. kibrego

czlonkostwo ustato na skutek wykreslenia Spotdzielni z rejestru w zwiazku z zakonczeniem

postgpowania likwidacyjnego lub upadiosciowego i ktéremu przystugiwato spoldzielcze

wlasno$ciowe prawo do lokalu.

§ 73

Postanowienia § 66 - 72 stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w garazach

wielostanowiskowych i do garazy wolnostojacych.

4.3.0drebna wlasno$é lokalu

§ 74

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odre¢bnej wiasnodci lokalu Spoéldzielnia zawiera

umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

powinna zobowigzywa¢ strony do =zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o

ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1)

2)

3)
4)

3)
6)

7)
8)

zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu.

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczenh do niego
przynaleznych,

okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe,

zobowigzanie do poniesienia kosztéw zawarcia aktu notarialnego i zatozenia ksiegi
wieczystej,

okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji,

inne postanowienia okreslone w Statucie.
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Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosei lokalu wnosi wkiad budowlany
wedlug zasad okreslonych w Statucie i w umowie, w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze$¢ wkiadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciggnigtego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, czlonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci

przypadajacej na jego lokal.
§ 75

Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 74, powstaje ekspektatywa wilasnosci.
Ekspektatywa wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkiadem budowlanym albo jego wnie-
siong czescia, przechodzi na spadkobiercdéw i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy whasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo
jego czese.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu

notarialnego.
§ 76

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe, o
ktorej mowa w § 74 ust. 1 lub Spoldzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w §
74 ust. 1 lub jego nast¢pca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymat tych
warunkéw umowy okreslonych w § 74 ust. 1 pkt 1 i 8, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,

chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.
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§ 77

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do

uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spétdzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego

wygasa.

§78

Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 74 ust. 1 albo nabywcy
ckspektatywy wiasnosci odrebng wlasnos¢, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu. a
jezeli na podstawie odrebnych przepisoéw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w
terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka Spétdzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo 0sdb
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 74 ust. 1, ktore wspdlnie z nia ubiegaja sie o
ustanowienie takiego prawa.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on oplaty, o ktorvch mowa w §

129 Statutu.

§ 79

Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoéidzielnie
lacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$é udziatow w
nieruchomosci wspoélnej okreséla ta umowa.

Nieruchomos¢, z ktorej wyodrgbnia si¢ whasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez

wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy. o ktérej mowa w ust. 1.

§ 80

Spotdzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet czlonkéw nicbedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych. w tvm
takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z

zastrzezeniem § 8.
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§ 81

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dhugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym, Zarzad Spoéidzielni na wniosek Rady Nadzorczej moze w trybie procesu zadaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o

egzekucji z nieruchomosci.

§ 82

Postanowienia § 74 - 81 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udzialu we wspotwiasnosci

garazu wiclostanowiskowego.

4.4. Najem lokalu

§ 83

1. Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne.

1)  wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,

2)  inne lokale uprzednio wynajmowane,

3) do ktérych nie moze ustanowié spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
prawa odrebnej wiasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe
lub brak popytu.

2. Spoéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 czionkom
Spotdzielni i osobom nie bedacym cztonkami Spétdzielni.

3.  Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.
§ 84
1. Spoldzielnia moze wynajmowa¢é lokale uzytkowe, garaze oraz miejsca postojowe w garazu
wielostanowiskowym.

2. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez Spotdzielnig
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z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki zawierania tych umow

okresla Rada Nadzorcza.

5. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

5.1. Wklady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu nowo

budowanego

§ 85

Osoby oczekujace na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub prawa odrebnej wilasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczyé w kosztach

budowy lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub budowlanych.

§ 86

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w § 33
pkt. 11 2 dokonuje si¢ w dwdch etapach:

1)  wstgpnie, na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej. Wstepnie
ustalony koszt budowy lokalu jest podstawa do ustalenia terminéw i wysokosci
zaliczek na wklad, do ktérego wnoszenia jest zobowiazany czlonek. W przypadku
zmiany cen w trakcie realizacji inwestycji dopuszcza sie korygowanie wstepne
ustalonego kosztu budowy,

2)  ostatecznie, po zakonczeniu realizacji danego przedsiewziecia inwestycyjnego ale
nie poznej niz 6 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania w przypadku
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego oraz nie pdzniej niz 3
miesigce od dnia oddania budynku do uzytkowania w przypadku prawa odrebnej
wlasnodci lokalu. Podstawg rozliczenia sa koszty faktycznie poniesione przez
Spétdzielnie.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszcze-
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gblnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzor-
czZ3 zawierajacego:

1)  okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktdérego odpowiada
Spoétdzielnia,

2)  okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3)  okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktore sa ewidencjonowane wspolnie dla dwoch lub wiecej
budynkéw i rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielko$ci kosztow bezposrednich),

4)  okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz innych
typow lokali, jesli takie sg wbudowane w budynku mieszkalnym,

5)  okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy cze$ci mieszkalnej sg rozliczane na po-
szczegblne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sg
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i
tazienki, podtogi),

6)  dopuszczalnos¢ réznicowania obcigzen poszezegodlnych mieszkan z tytutu ich cech

funkcjonalno uzytkowych (atrakcyjnosé).
§ 87

1. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaly.

2. Jesli wstepnie pobrany wklad okaze si¢ wyzszy od wkladu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym nadplata powinna by¢ zwrdcona cztonkowi, a jesli okaze sie nizszy - czlonek

powinien dokonaé¢ wplaty uzupetniajacej w terminie okreslonym przez Spétdzielnie.
§ 88

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, osoba z ktérg Spétdzielnia zawiera nowg umowe o budowe tego
lokalu obowigzana jest wnies¢ wklad mieszkaniowy albo jego cze$s¢ w wysokosci wyptaconej
osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowiazuje si¢ do pokrywania

pozostatej czesei kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.
T'.

: y o)



§ 89

Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wlasnosci
lokalu, osoba, z ktorg Spoldzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu obowiazana jest wniesé
wklad budowlany albo jego czgs¢ w wysokosci wyplaconej osobie uprawnione] z tvtulu
rozwigzania umowy oraz zobowiazuje si¢ do pokrywania pozostalej czesci kosztow zadania in-

westycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.
§ 90

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu, Spotdzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiong czgs¢ wktadu mieszkaniowego lub budowlanego.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpilo z przyczyn lezacvch po sironie
Spotdzielni, nalezny wklad jest zwracany w terminie 90 dni od rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie
osoby uprawnionej, nalezny wklad jest zwracany w terminie 90 dni od zawarcia przez

Spotdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.
5.2. Rozliczanie w razie wygasni¢cia prawa do lokalu

§91

1. W wypadku wygas$nigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoltdzielnia zwraca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnione]j wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od
osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoidzielnie zgodnie
z postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal cze$é¢ zobowiazan
Spotdzielni zwigzanych z budowa lokalu, w tym w szczegélnosci niewniesiony wktad
mieszkaniowy. Jezeli Spéldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych
lub z innych srodkéw, potraca si¢ réwniez nominalng kwote umorzenia kredvtu fub dotacji.
W‘CZ@S'Ci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat za lokal, a takze koszty

okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.
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Warunkiem wyplaty wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest oproznienie
lokalu.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
lokal ten nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spétdzielnia zwraca osobie uprawnione]
wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes$é, zwaloryzowane wedtug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dlugu obcigzajacego czionka
Spétdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciggnietego przez Spoldzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, w czesci przypadajgcej
na jej lokal.

Warunkiem zwrotu wartosci wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci, w przypadku, o
ktérym mowa w ust. 4 jest:

1)  wniesienie wkladu mieszkaniowego przez cztonka Spotdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2)  oproznienie lokalu, chyba ze czlonek spoldzielni zawierajacy umowe o
ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na
dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu.

7 wkladu mieszkaniowego potrgca sie kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w § 129, a
takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Czlonek Spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wklad
mieszkaniowy w wysokosci o ktdrej mowa w ust. 4 oraz zobowigzuje sie do splaty dtugu
obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czgsci zaciggnigtego przez spoldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.
Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na

rzecz ktorej Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.
§92

W wypadku wygasniecia spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu Spoldzielnia

obowigzana jest uiSci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujaca \
\
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uprawnionemu warto$¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze byv¢
wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spdtdzielnie, zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe. ktérej przystugiwalo spétdzieleze
wlasnosciowe prawo do lokalu czgs¢ wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal
sptacony kredyt zaciggniety przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokal potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest

oprdznienie lokalu.

6.PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

6.1. Zasady ogoélne

§ 93

Czlonek, ktoremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest

uprawniony do zgdania by Spétdzielnia przeniosta na niego wiasno$¢ lokalu.

§ 94

Czionek, ktoremu przyshuguje spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony do

zadania by Spotdzielnia przeniosta na niego wlasnos¢ lokalu.

§ 95

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dzialalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory
ponidst w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spétdzielnia
jest obowiagzana zawrze¢ z tg osoba umowe przeniesienia wlasnosci tego lokalu po dokonaniu
przez najemce splaty z tytulu udzialu w nieruchomosci wspolnej oraz sptaty zadtuzenia z tviulu

$wiadczen wynikajacych z umowy najmu.
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§ 96

Spétdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w art. 17'% ust. 11 art. 12 ust. 1 ustawy, w terminie
6 miesi¢cy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowala sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy

prawni.

§97

1. Spoldzielnia jest obowigzana podjaé i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrebnej wihasnosci lokali w poszezegdlnych
nieruchomosciach.

2. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obcigzaja posiadaczy spotdziel-
czych praw do lokali w tej nieruchomosci, niezaleznie od tego czy sg zainteresowani wyod-
rebnianiem wlasnosci lokali.

3. Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostatych prac przygotowawczych niezbednych dla okre-
slenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w poszezegdlnych nieruchomosciach, sg
kosztem wilasnym Spoldzielni rozliczanym na ogot czlonkéw w czesei niezrefundowanej
przez Skarb Panstwa.

4. Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie wtasnosci
lokalu (np. ustalenie wysokosci rozliczen finansowych, uzyskanie zaswiadczen niezbednych
dla sporzadzenia aktu notarialnego itp.) obciazaja wnioskodawce przeniesienia wlasnosci lo-
kalu.

5. Szczegdtowe zasady i tryb rozliczania kosztdw wymienionych w ust. 2 - 4 okresla Zarzad.
§ 98
Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy o

przeniesienie wlasnosci lokalu oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym

obciazaja wnioskodawcg, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.
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6.2. Przeniesienie wlasno$ci lokalu, do ktérego czlonkowi przysluguje spéldzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 99

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1)  splaty przypadajacej na jego lokal czeSci kosztéw budowy bedacvch
zobowigzaniami Spoétdzielni, o ktérych mowa w § 57 ust. 1 pkt 1 Statutu. w tvm w
szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z
zastrzezeniem pkt 2,

2)  sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na
jego lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw.

3)  splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 129 Statutu.

§ 100

W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy Panstwa w splacie niektérych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyplaconych premii
gwarancyjnych przeniesienia wlasnosci dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonvch w

tej ustawie.

§ 101

W wypadku przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego przystugiwalo nabywey spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wptywy, o ktorych mowa § 99 Statutu. przeznacza sie
na splate podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu kredytu obciazajacego

dany lokal.

50



§ 102

Po $mierci czlonka Spétdzielni, ktoéry wystgpit z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okreslonym w § 99 Statutu, jezeli brak jest 0s6b uprawnionych: matzonka, dzieci i innych os6b
bliskich, jego spadkobiercy mogg zgda¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest czlonkiem Spotdzielni. W tym wypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust. 6 ustawy
oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie whasnos$ci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego

wystgpienia z zadaniem przez cztonka Spotdzielni.

6.3. Przeniesienie wlasno$ciowego lokalu, do ktérego czlonkowi lub osobie niebedacej
czlonkiem Spéldzielni przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

uzytkowego, garazu.
§ 103

Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bedgcej czlonkiem Spéldzielni, ktérym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:
1)  splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spoéldzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spéldzielni wraz z odsetkami;

2)  splaty zadluzenia z tytutlu optat, o ktérych mowa w § 129 Statutu.
§ 104

Po $mierci czlonka Spoétdzielni albo osoby nie bedacej czlonkiem Spotdzielni, ktérej przystu-
giwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity z zadaniem prze-
niesienia wlasnosci okreslonym w § 103 Statutu, ich spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na
nich wiasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu
zostat zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spéldzielni lub osobe nie

bedacg czlonkiem Spétdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
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§ 105

Do istniejacych w dniu 24 kwietnia 2001 r. praw do domow jednorodzinnych i lokali
mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich wlasnosci na rzecz cztonk6w stosuje sie odpo-
wiednio przepisy rozdzialu 2! ustawy. Do czasu przeniesienia wiasnosci na rzecz czionka
Spotdzielni maja zastosowanie zasady:

)  jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposérod siebie
pelnomocnika  w celu  dokonywania czynnosci prawnych zwigzanvch z
wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wlasnosci domu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu. na
wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowvm
wyznaczy przedstawiciela. Pelnomocnik (przedstawiciel) uprawniony jest do
udzialu w walnym zgromadzeniu,

2)  w razie $Smierci jednego z malzonkéw, ktérym prawo do domu jednorodzinnego
przystugiwato wspodlnie, przepis pkt. 1 stosuje si¢ odpowiednio,

3)  po przeprowadzeniu rozliczenia kosztéw budowy i ostatecznym ustaleniu wkladéw
budowlanych, wniesieniu przez czlonkow tych wkiadow badz tez ich czesei i
przejeciu zobowigzan Spoldzielni pokrywajacych reszte naleznosci z tviutu
wkladow Spotdzielnia przenosi na czlonkoéw whasno$é przydzielonych doméw wraz
z prawami do dzialek,

4)  przeniesienie wilasnosci domu moze nastgpi¢ takze na rzecz spadkobiercow
czlonka lub matzonkow, jezeli prawo do domu przystuguje im obojgu.

5)  czlonkowie, oprocz wkiadu budowlanego, obowiazani sa pokrv¢ koszty
przeniesienia wiasnosci domu, a takze udziat w kosztach likwidacji Spétdzielni. o

ile przeniesienie wlasnosci nastepuje w ramach postepowania likwidacyjnego.

6.4. Przeniesienie ulamkowego udzialu we wspélwlasnosci garazu wielostanowiskowego

§ 106

Na pisemne zgdanie czionka Spétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni. ktérvm

przystuguje prawo do miejsca postojowego w wiclostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest
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obowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udzial we wspdtwlasnosci tego garazu, przy
zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sg réwne, po dokonaniu:
1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spéldzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegélnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego

Spoétdzielni wraz z odsetkami;

2)  splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 129 Statutu.

§ 107

Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu  stanowigcego
wspotwlasnos$¢ osob, o ktorych mowa § 106, pokrywaja w odpowiednich utamkowych czesciach
te osoby.

§ 108

Po smierci czlonka Spétdzielni albo osoby niebedgcej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwato
prawo do miejsca postojowego w wiclostanowiskowym garazu, a ktore to osoby wystapily z
zgdaniem przeniesienia wiasnosci okreslonym w § 106 Statutu, ich spadkobiercy moga zadaéd
przeniesienia na nich udzialu we wspotwlasnosei garazu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek
0 przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez
czlonka Spétdzielni lub osobe niebedaca czionkiem Spoldzielni, ktorej przystugiwato prawo do

miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu.

6.5. Przeksztalcenie najmu lokali

§ 109

1. Jezeli Spotdzielnia nabyla budynek odplatnie, to na pisemne zadanie najemcy spétdzielczego
lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez Spoldzielnie byl mieszkaniem
przedsigbiorstwa panstwowego, pafistwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki
organizacyjnej, jezeli najemca byl uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego
przejecia. Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z nim umowe przeniesienia wlasnosci lokalu,
po dokonaniu przez niego:

1)  splaty zadluzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu,

53



2) wplaty wkladu budowlanego okreslonego przez Zarzad w  wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania wynikajacej
ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku, jezeli Spétdzielnia nabyla budynek
odptatnie.

2. Zwaloryzowana ceng nabycia budynku okresla rzeczoznawca majatkowy.

§ 110

1. Jezeli Spoldzielnia nabyla budynek nieodplatnie, to na pisemne zadanie najemcy
spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktdry przed przejeciem przez Spétdzielnie byt
mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego, pafstwowej osoby prawnej lub panstwowe]
jednostki organizacyjnej, Spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z nim umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1)  splaty zadluzenia z tytulu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu.

2)  wplaty wkiladu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spoéidzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania wynikajacej z
kosztoéw dokonanych przez spotdzielni¢ nakladow przeznaczonych na utrzvmanie
budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal w zakresie, w jakim koszty te nie zostaly
uwzglednione w $Swiadczeniach wynikajacych z umowy najmu oraz wynikajacej z
poniesionych przez spéldzielni¢ kosztow w postepowaniu wieczystoksiegowvm i
kosztéw wynagrodzenia notariusza zwigzanych z zawarciem umowy nabyvcia
budynku.

2. Wysokos¢ ustalonego przez Spoldzielnie wkiadu budowlanego wnoszonego przez najemcow
nie moze przekracza¢ 5% aktualnej wartosci rynkowej prawa odrebnej wiasnosci lokali

zajmowanych przez tych najemcow, jezeli Spétdzielnia nabyta budynek nieodplatnie.

§111

Najemca, o ktorym mowa w § 109 i 110 nie jest obowigzany do splaty kosztow
poniesionych przez Spoéldzielnig tytulem nakladow przeznaczonych na utrzymanie budynku
w takiej czeSci, w jakiej znalazly pokrycie w otrzymanej przez spoldzielnie premii
termomodernizacyjnej lub premii remontowej, o ktérych mowa w ustawie z dnia 21
listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontow oraz o centralnej ewidencji

emisyjnosci budynkow.
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2. Najemca, o ktorym mowa w ust. 1 nie jest obowigzany do sptaty kosztow w takiej czesci, w
jakiej koszty te zostaly pokryte w zwigzku z wnoszeniem $wiadczen wynikajacych z umowy

najmu.

(8]

Zadanie, o ktérym mowa w § 109 ust. 1 oraz § 110 ust. 1 przystuguje réwniez osobie bliskiej

w stosunku do najemcy, o ktérym mowa w powotanych przepisach.
§ 112

1. Kaucje mieszkaniowe, ktérych mowa w art. 7 ust. 3 w zwigzku z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia
12 pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zaktadowych budynkéw mieszkalnych
przez przedsigbiorstwa panstwowe podlegajg zaliczeniu na poczet na poczet kosztow lub
kwoty, o ktorych mowa w § 109 ust. 1 oraz § 110 ust. 1.

2. Wysokos$¢ kaucji mieszkaniowej waloryzuje si¢ proporcjonalnie do warto$ci rynkowej

lokalu.
§ 113

Po $mierci najemcy, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci, okreslonym w § 1091 §
110 Statutu, jezeli brak jest osob, ktore wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu
cywilnego, jego spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wilasnosci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest czlonkiem Spoldzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o
przeniesienie wiasnosci lokalu. zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez

najemce.
6.6. Przeksztalcenie najmu lokalu uzytkowego oraz pracowni twércéw
§114

Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry
ponidst w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spétdzielnia
jest obowigzana zawrze¢ z nim umowe przeniesienia wlasnosci tego lokalu po dokonaniu przez
niego:

1)  splaty z tytulu udzialu w nieruchomosci wspélnej,
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2)  splaty zadluzenia z tytutu swiadczen wynikajacych z umowy najmu.

§ 115

Po $mierci najemcy, ktéry wystapil z zadaniem przeniesienia wiasnosci okreslonvm w § 114
Statutu, jezeli brak jest osob, ktére wstepujg w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu
cywilnego, jego spadkobiercy mogg Zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest czlonkiem Spoidzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o prze-
niesienie wiasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystapienia z Zadaniem przez

najemce.

7.GOSPODARKA SPOEDZIELNI

7.1. Zasady ogolne

§116

1. Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego.

2. Warto$¢ Srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub
wkladéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwicksza funduszu zasobowego, umorzenie
wartosci tych $rodkéw trwalych obcigza odpowiednio fundusz udzialowy lub wklady

mieszkaniowe i budowlane.

§117

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczajacej

najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoldzielnia moze zaciagngé, oznaczonej przez Walne

Zgromadzenie.
§ 118
1. Spoldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.
(X
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2. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiggowej okresla polityka rachunkowosci zawierajaca

Zakladowy Plan Kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

§119
1.  Zasadniczymi funduszami wiasnymi tworzonymi w Spoétdzielni sa:
1)  fundusz zasobowy powstaly z wptat przez cztonkéw wpisowego lub innych zrodet
okreslonych w odrebnych przepisach,
2)  fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych,
3) fundusz — grunty.

2. Spéldzielnia posiada fundusz udziatlowy powstajacy z wplat udziatlow czlonkowskich,

podziatu nadwyzki bilansowej lub innych zrodel okreslonych w odrebnych przepisach.

(98]

1)

2)

Spoldzielnia tworzy ponadto nastepujace fundusze wihasne:

fundusz remontowy; odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi; obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkéw
Spotdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spoéldzielni oraz osob
niebedacych cztonkami spdtdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali.

fundusze celowe wedlug potrzeb.

4. W przypadku utworzenia funduszu celowego Rada Nadzorcza uchwala regulamin

okreslajacy zasady jego funkcjonowania.

§ 120

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 121

Strate bilansowa Spodldzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,

nastgpnie udzialowego, a w nastepnej kolejnosci z funduszu remontowego. Uchwale w sprawie

pokrycia straty bilansowej podejmuje Walne Zgromadzenia.
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§ 122

Nadwyzke bilansowa przeznacza si¢ na cele okreslone uchwatg Walnego Zgromadzenia.

7.2. Zarzadzanie nieruchomos$ciami

§ 123
1. Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowiacymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy.
2. Przepisu ustepu I nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 24!
lub art. 26 ustawy.
3. Spoldziclnia moze zarzadza¢ nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 24! lub art. 26 ustawy

oraz nieruchomosciami innych wiascicieli lub wspotwlascicieli na podstawie umowy zawartej

ze wspolnota mieszkaniows lub wiascicielem (wspotwlascicielami).

§ 124

1. Koszty zarzadzania nieruchomos$ciami, o ktérych mowa w § 123 sa finansowane oplatami
pobieranymi od uzytkownikow lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi przychodami
Spotdzielni.

2. Zaliczkowe oplaty uzytkownikow lokali na pokrycie kosztéw zarzadzania nieruchomogdciami
sg ustalane na podstawie:

1) kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztéw dostawy mediow
okreslonych w uchwatach przez Rade Nadzorcza.

2)  zasad rozliczania kosztéw wymienionych w pkt 1 okre$lonych przez Rade
Nadzorcza.

3. Zaliczkowe oplaty uzytkownikow lokali dotyczg wyltacznie przekazywanyvch mediow.

§ 125

1. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok kalenda-

IZOWY.
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2. Roznica migdzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a pobranymi
oplatami uzytkownikow lokali na pokrycie tych kosztow, zwicksza odpowiednio koszty lub
przychody danej nieruchomosci roku nastgpnego. Zasada ta nie dotyczy kosztow i
zaliczkowych oplat zwigzanych z dostawa wody i odprowadzania $ciekéw, jesli ich
rozliczenie nast¢puje na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach, a
réznice z tego tytutu sa rozliczane indywidualnie z uzytkownikami poszczegdlnych lokali.

3. Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
§ 126

Zasady rozliczania kosztow dostaw ciepta do lokali okre$la Rada Nadzorcza w uchwalonym

regulaminie tematycznym.
§ 127

Uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nie-
ruchomosci powinny zawiera¢ w szczegolnoscei:
1)  okreslenie, ze jednostkg organizacyjng rozliczania poszczegdlnych rodzajow
kosztdw jest nieruchomosé, a w przypadku kosztow dostawy wody i odprowadzania
Sciekow - budynek,
2)  okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajéw kosztow (1
m” powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0séb zamieszkatych w lokalu, wskazania

urzadzen pomiarowych).

§ 128

Zarzad prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie wpltywow i wydatkow
funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosei. Realizacja remontéw odbywa sie na

podstawie planu remontéw zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza.
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§ 129

Za korzystanie z lokalu i innych pomieszczen, cztonkowie oraz osoby nie bedace czionkami.
wnoszg do Spoétdzielni optaty w wysokosci odpowiadajacej przypadajagcym na te lokale
kosztom eksploatacji i utrzymania nieruchomosei,

W sklad kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wchodza wszystkie wvdatki
Spoldzielni zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg mienia przez nig zarzadzanego.
Szczegoélowe zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
ustalania wysokosci optat okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza. przy
zachowaniu nastepujacych wymagan:

1)  czlonkowie Spdidzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali. sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale. eksploatacie
i utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie opfat
zgodnie z postanowieniami Statutu;

2) osoby nie bedace czlonkami Spoéldzielni, ktédrym przystuguja spoidzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, sg obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomo$ci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach
jak czlonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem ust. 5.

3)  czlonkowie Spéldzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczvé w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali.
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacja 1 utrzvmaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z
postanowieniem Statutu;

4)  czlonkowie Spoétdzielni oczekujgcy na ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokali mieszkalnych albo prawa do odrebnej wiasnosci lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie
wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili przekazania im lokali do
dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w pkt 1 lub 3;

5)  wladciciele lokali nie bedgcy czlonkami Spotdzielni s obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwiagzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali oraz

cksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sa oni réwniez obowiazani
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uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te
wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak czlonkowie
Spoldzielni, z zastrzezeniem ust. 3,

6) najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci czynsze najmu ustalane wedlug zasad okreslonych w umowach
najmu;

7)  koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wlasne Spdldzielni
pokrywane sa z przychodow z dziatalnosci, ktérej lokale te stuzg.

4. Pozytki i inne przychody =z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czeéci przekraczajacej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspélne;.

5. Pozytki i inne przychody z wilasnej dziatalnosci gospodarczej Spéldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegélnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkéw oraz na pokrycie

dziatalnosci spolecznej, o$wiatowej lub kulturalnej, jezeli jest ona prowadzona.

§ 130

Opfaty, o ktérych mowa w § 129 moga by¢ wykorzystane wylgcznie na cele, na ktére zostaly

pobrane.
§ 131
1. Opflaty wymienione w § 129 powinny by¢ uiszczone co miesigc z dotu — do dnia 25 kazdego
miesigca.

2. Oplaty dzielg si¢ na zalezne i niezalezne od Spétdzielni.

3. O zmianie wysokosci oplat zaleznych od Spéldzielni, Spotdzielnia jest obowigzana
zawiadomi¢ co najmniej 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

4. Od nie wptaconych w terminie naleznosci z tytulu oplat za uzywanie lokalu, Spéldzielnia

pobiera odsetki w wysokosci odsetek ustawowych za opoznienie. W szczegdlnie
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uzasadnionych przypadkach Zarzad moze, na wniosek zainteresowanej osoby, obnizyé.

odstapi¢ od naliczania lub roztozy¢ na raty kwote naleznych odsetek.

§ 132

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztéw inwestycji nakta-
dy poczynione ze Srodkéw czlonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i
wykonczenie lokali, majace charakter trwaly 1 podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga jej zgody wowczas, gdy polaczone jest ze zmianami w ukladzie
funkcjonalno - uzytkowym lokalu, lub zmianami konstrukcyjnymi.

3. Nakilady, o ktérych mowa w ust. 1 nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe i budowlane
cztonkéw. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego

wyposazenia 1 wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

7.3. Dzialalnos$¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalna

§ 133

1.  Czlonkowie Spéldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia spoleczna.
o$wiatowa 1 kulturalng prowadzong przez Spéldzielnie. o ile dziatalno$é¢ ta jest przez
Spotdzielni¢ prowadzona. Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami oraz osoby nie bedace
czlonkami Spotdzielni, moga odplatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie umow
zawieranych ze Spétdzielnig.

2. Zasady rozliczania dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej w przyvpadku jej
prowadzenia przez Spoldzielni¢ i ustalenia obcigzen finansowych lokatorow z tego tvtutu

okresla Rada Nadzorcza.

8. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 134

W razie likwidacji Spétdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia cze$é¢ majatku

Spotdzielni jest dzielona migdzy cztonkéw w ten sposob, ze kazdy z nich otrzymuje jednakowa
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kwote za kazdy pelny rok czlonkostwa w Spétdzielni.

§ 135

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany Statutu wchodza w zycie z dniem ich wpisu do

Krajowego Rejestru Sadowego.

Konrad Panek
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